NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS VERTES
NUSTATYMO ATASKAITA Nr. 25-0817

VERTINIMO UZSAKOVAS: UAB "AUDATA", |M. K. 124199960

VERTINAMAS TURTAS: 1/48 ZEMES SKLYPO DALIS IR 1/48 KIEMO AIKSTELES DALIS
TURTO BUVIMO VIETA: PALANGA, VANAGUPES G. 18

VERTINIMO DATA: 2025 M. KOVO 3 D.

TURTO VERTINTOJAS: RENATAS GRICIUS

Ataskaitoje yra 28 lapai ir 14 lapy priedy, i$ viso 42 lapai.
Parengti du ataskaitos egzemplioriai, i$ kuriy vienas skirtas uzsakovui, kitas — vertintojui.
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MEEILMSJAMANIE TERTAE

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita 1
Palanga, Vanagupés g. 18
2025 m. kovo 3 d.

ATASKAITOS Nr. 25-0817 SANTRAUKA

Vertinimo uzsakovas

UAB "Audata”, [m. k. 124199960

Vertinamas turtas

1/48 Zemés sklypo dalis ir 1/48 kiemo aikStelés dalis

Vertinamo turto adresas

Palanga, Vanagupés g. 18

Turto apziuros data

2025 m. kovo 3 d.

Vertés nustatymo data

2025 m. kovo 3 d.

Ataskaitos suraSymo data

2025 m. kovo 6 d.

Vertinimo atvejis ir tikslas

Turto rinkos vertés nustatymas kitu atveju, kai to pageidauja uzsakovas.

Vertinamo turto individualiis pozymiai ir kiti duomenys

Zemés sklypo individualiis pozymiai ir kiti duomenys

Kadastrinis numeris Unikalus numeris Paskirtis Naudojimo budas Sklypo plotas, ha
s . 0,2000 ha
2501/0021:3 Palangos m. k.v. 2501-0021-0003 Kita yvenamosios Vertinama dalis
teritorijos 1/48 dalis

Matavimy tipas

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Turto valdymo teisé

Nuosavybés teisé

Savininkas (ai)

DONATAS ANDRIULIONIS, gim. 1977-11-20

Iregistravimo pagrindas

2007-10-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 9524

Kitos daiktinés teisés

[ra8y néra.

Juridiniai faktai

ISkelta fizinio asmens bankroto byla; AreStas; Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé; |siteiséjes
teismo sprendimas (nutartis), turintis jtakos nekilnojamojo daikto teisiniam statusui

iymos Salyga neperleisti turto treciajam asmeniui; |siskolinimas uz jsigytq turtq

Kiemo aikstelés individualiis pozymiai ir kiti duomenys
Pavadinimas / Paskirtis Umkall.‘s Zyméjimas plane Registro Nr. Statybc_)s Bendras plotas,

numeris metai kv.m

Kiemo aikstelé/ Kitos paskirties 4400-0968-9801 b 25/1674 2006-2007 1080,00 kv.m
Turto adresas Palanga, Vanagupés g. 18
Vertinama dalis 1/48 dalis
Baigtumas / Buklé 100 proc.

Valdymo forma

Nuosavybés teisé

Savininkas (ai)

DONATAS ANDRIULIONIS, gim. 1977-11-20

Iregistravimo pagrindas

2007-10-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 9524

Kitos daiktinés teisés

[ra8y néra.

Juridiniai faktai

ISkelta fizinio asmens bankroto byla; Arestas; Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé; |[siteiséjes
teismo sprendimas (nutartis), turintis jtakos nekilnojamojo daikto teisiniam statusui

Zymos Salyga neperleisti turto tre¢iajam asmeniui; |siskolinimas uZ jsigytg turtg
Prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniu, kurie yra vertinami kartu su vertinamu turtu ir yra laikomi
Pastaba nekilnojamojo turto vertés dalimi ir atskirai jei negali bati parduodami, priskiriami priklausiniai, kurie

apraSyti ataskaitos 1.5. punkte ,Vertinamo turto ar jsipareigojimo identifikavimas®.

Nuomone dél alternatyvaus
panaudojimo

Vertinamo turto panaudojimas pagal esama paskirtj yra maksimalus ir geriausias vertinamo objekto
panaudojimas. Turto vertintojy nuomone turto paskirtis atitinka esamg panaudojima, o alternatyvus
panaudojimas yra netikslingas.

| Vertinimo metodas

Lyginamasis metodas

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés:

Vertinamo nekilnojamojo turto —1/48 zemés sklypo dalis ir 1/48 kiemo aikstelés dalis, esantys Palanga, Vanagupés g. 18, rinkos

verté turto vertés nustatymo dieng (2025 m. kovo 3 d.) yra:

Atsizvelgiant  tai, kad V| Registry centre fiksuojami sandoriai yra pateikiami kartu su PVM, lyginamuoju metodu nustatytoje objekto
vertéje PVYM mokestis yra jskaiCiuotas. Vykdant tokio turto pirkimo-pardavimo sandorj (jei PVM bty iSskiriamas), PVM mokest] reikéty
atimti i§ Sioje vertinimo ataskaitoje apskaiciuotos turto vertés.

Apskaiciuotoje objekto vertéje néra jskaiciuotos kitos sandorio i$laidos.

2.500 Eur (du tukstangéiai penki Simtai eury).

Santraukos Nr. 25-0817 tesinys kitame lape:
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Santraukos Nr. 25-0817 tesinys:

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigta visuma.

Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo diena ginco tarp uzsakovo ir turto ar verslo vertinimo jmonés ar kt. asmeny deél turto arba verslo vertés nustatymo nebuvo.
PaskaiCiuota rinkos verté atspindi turto verte jo esamos fizinés biklés, naudojimo ir vertinimo dienos rinkos konjunktdros salygomis. Kintant Sioms salygoms, vertinamo turto rinkos
verté irgi keisis, priklausomai nuo Siy salygy kitimo tendenciju.

Turto Vertintojas: Renatas Gricius (pasirasyta el.parasu)
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A000333, iSduotas 2004 m. lapkriio 4 d.

UAB ,Inreal” jgaliotas atstovas: Jiraté BertaSiaté-KuCerova (pasiraSyta el.paraSu)
[monés jraSymo | turto arba verslo vertinimo veikla turiniy teise verstis asmeny sarada pazyméjimas Nr. 000049, iSduotas 2012 m. rugpjacio 1 d.
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1. BENDROJI DALIS

Sioje vertinimo ataskaitoje bendrosios sqvokos apibréziamos taip kaip nustatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatyme, Europos vertinimo standartuose (EVS 2025), Tarptautiniuose vertinimo standartuose (IVS 2025).
o Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali bati rinkos sandoriy objektas. !
o Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie negali biti perkeliami i§ vienos vietos j kitg
nepakeitus jy paskirties ir i esmés nesumazinus ju, vertés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZista jstatymai. !
o Turto arba verslo Vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos
Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, vertinantis turtg arba versla.'
o Turto arba verslo vertinimo paslaugos uzsakovas - fizinis asmuo, juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems pagal jy
nuostatus suteikta teisé sudaryti sutartis, sudare su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj.!
e Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje isteigtas juridinis asmuo, kitos valstybés narés juridinis asmuo ar kita
organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka verciasi turto arba verslo vertinimo veikla.!
o Individualusis turto arba verslo vertinimas - turto arba verslo, atsizvelgiant | individualias jo savybes tam tikrg diena, vertinimas
atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo proceddros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.’
e Turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati parduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius
tiesiogin| komercinj norin€iy perduoti turtg arba versla ir norin€iy jj jsigyti asmeny sandorj po $io turto arba verslo tinkamo patekimo rinkai, kai
abi sandorio Salys veikia dalykikai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.
o Turto arba verslo vertinimas - turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo
procedros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.
o Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas uzsakovo iniciatyva, jo ir turto arba verslo
vertinimo jmonés arba nepriklausomo turto arba verslo vertintojo susitarimu.!
o Privalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytais atvejais,
siekiant uZtikrinti vieSuosius interesus. !
o Nekilnojamojo turto ekspertinis vertinimas — nekilnojamojo turto vertinimas, kai remiantis atskiry nekilnojamojo turto vienety vertinimo
patirtimi ir analize nustatomi vertinimo koeficientai, rodikliai ir kiti santykiniai lyginamieji dydziai, leidZiantys jvertinti panaSias savybes turint
turtg.2
e Parkingo paskirties pastatai — skirti Zmoniy visaverciam fiziniam bei dvasiniam poilsiui.
o Turto priklausinys - tai savarankiski pagrindiniam daiktui tarnauti skirti antraeiliai daiktai, kurie pagal savo savybes yra nuolat susije su
pagrindiniu daiktu.3
o Garazy paskirties pastatai — pastatai, skirti transporto priemonéms laikyti ir (ar) remontuoti: automobiliy garazai, antzeminés automobiliy
saugyklos, elingai, geleZinkelio vagony depai, autobusy, ir troleibusy garazai, orlaiviy angarai, laivy ir aerostaty elingai ir panasiai);
e Maksimalus ir geriausias panaudojimas - yra jo panaudojimas, kuris leidzia turta panaudoti produktyviausiu biidu, yra teisiskai leistinas
ir inanomas finansiskai.*
o Tarptautiniai vertinimo standartai — Tarptautinés vertinimo standarty tarybos parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo nustatomi turto
ir verslo vertinimo metody reikalavimai.
o Europos vertinimo standartai — Europos vertintojy asociacijos grupés parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo nustatomi turto ir

verslo vertinimo metody reikalavimai.

" Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d. Nr. XI-1497;

2 Dél LR vyriausybés 2005 m. rugsejo 29 d. nutarimo nr. 1049 ,dél nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo* pakeitimo, 2011 m. vasario 23 d. Nr. 234
3R CK, Daiktiné teisé, 4.19 str., Valstybés Zinios, 2000 09 06, Nr. 74

4 Tarptautiniai vertinimo standartai (International Valuation Standards), 2025;
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1.2. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Vertinimo uZsakovas, kreipési su praSymu nustatyti turto rinkos verte. Pagal Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy,
jstatyme numatytus reikalavimus, tarp vertintojo ir uzsakovo dviem egzemplioriais yra sudaryta rasytiné vertinimo paslaugy sutartis. Su uzsakovu
buvo rastu suderinta darbo apimtis ir pasiraSyta techniné uzduotis, kuri pateikta $ios ataskaitos prieduose. Kai kurie darbo apimties punktai yra
pateikti ir Sios ataskaitos apraSomojoje dalyje.

Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo faktg ir uZfiksavo ji fotonuotraukose (zr. 4.1 skyriy). Taip pat buvo
uzfiksuota kita turto apziGros metu gauta informacija (apie turto teisin rezimg ir kitus individualius pozymius). Atlikus turto apZidrg, buvo
suraSytas apzilros aktas, kuris pateiktas Sios ataskaitos prieduose.

Remiantis auk$¢iau iSvardintais veiksmais ir jy rezultatais, turto apZitiros metu ir vertinimo eigoje surinkta ir apibendrinta informacija,

buvo atlikti skaiciavimai ir pateikta iSvada apie vertinamo turto verte bei surasyta turto rinkos vertés nustatymo ataskaita.

1.3. TURTO VERTINTOJO IDENTIFIKAVIMAS IR STATUSAS

Vertintojas pareiskia, kad turto vertinimas yra atliktas ir ataskaita parengta UAB ,Inreal®, {.k. 300576166, vardu. Buveinés adresas:
Zalgirio g. 92, Vilnius, Lietuvos Respublika. Registro tvarkytojas — V| Registry centras ,Juridiniy asmeny registras* (registro numeris Nr. 093412).
[ra8ymo | turto arba verslo vertinimo veikla turin€iy teise verstis asmeny sarasq pazyméjimo numeris Nr. 000049, iSduotas 2012 m. rugpjucio
mén. 1 d. Vertinimo ataskaitg parengé UAB ,Inreal” Turto Vertintojas Renatas Gricius, nekilnojamo turto vertintojo kvalifikacijos Nr. A000333,
iSduotas 2004 m. lapkriio 4 d.

Turto ir verslo vertintojy profesinés atsakomybés draudimo liudijimas (polisas) Nr. LT24-TVCAP-00000303-4, draudimo bendrové AAS
,BTA Baltic Insurance Company" filialas Lietuvoje.

Vertintojas pareiSkia, kad atliko objektyvy ir neSaliSkq vertinima;

Vertintojas pareiskia, kad néra susijes su kokiais nors reikSmingais rySiais su vertinamu objektu ir su vertinimg uzsakiusiu uzsakovu,
neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy | ji, taip pat kity asmeniniy interesy ir nusistatymy suinteresuoty $aliy atzvilgiu;

Vertintojas pareiskia, kad turi pakankama kompetencijg vertinimui atlikti.

1.4. KLIENTO IR KITY NUMATOMU VARTOTOJU IDENTIFIKAVIMAS IR VERTINIMO TIKSLAS
Vertinimo uzsakovas — UAB "Audata”, [m. k. 124199960.

Vertinimo tikslas - kitu atveju, kai to pageidauja uZsakovas.

1.5. VERTINAMO TURTO AR |SIPAREIGOJIMO IDENTIFIKAVIMAS
Vertinamas turtas: Nuosavybés teisé | turta, kurj sudaro: 1/48 Zemés sklypo dalis ir 1/48 kiemo aikstelés dalis, un. nr. 2501-0021-0003 ir un.nr.
4400-0968-9801, esantys Palanga, Vanagupés g. 18. Prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniu, kurie yra vertinami kartu su vertinamu turtu

ir yra laikomi nekilnojamojo turto vertés dalimi ir atskirai jie negali bati parduodami, priskiriami: inZineriniy komunikacijy tinklai ir jranga.

1.6. VERTES NUSTATYMO PAGRINDAS

Atsizvelgiant | vertinimo tikslg ir atvejj nustatoma rinkos verté kaip ji apibréZiama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatyme ir Tarptautiniuose turto vertinimo standartuose.

Vertinimo [keitimo tikslu pagrindas — esama turto paskirtis ir panaudojimas.

Ataskaitoje atlikti skaiCiavimai ir iSvada sura$yta Lietuvos Respublikos piniginio vieneto — euro iSraiska.

1.7. TYRIMO APIMTIS

Sudarytomis vertinimo paslaugy ir techninés uzduoties salygomis, atliekant vertinima, visiems tyrimams, apklausoms ar analizéms kuriy
atlikimui duomenys yra sukaupti vertinojo duomeny bazéje siekiant vertinimo tiksly, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar
analizés atliekami naudojantis tik vieSai prieinama arba uZsakovo pateikta informacija. Visi kiti nepaminéti tyrimai, apklausos ar analizés gali
bati atliekami tik papildomu $aliy susitarimu, apie tai paZzymint turto vertinimo ataskaitoje ir darby apimties aprasyme.

Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j vertinama turtg ir vertinimo tiksla ir surinktus duomenis apie:

- vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;
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- vertinamo turto rinkos konjunktara;
- vertinamo turto teisin rezima;

- turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

1.8. TURTO APZIUROS IR VERTES NUSTATYMO DATA

Vertintojas Renatas Gricius kartu su savininko atstovu apzitréjo turtg 2025 m. kovo 3 d. Turto verté nustatyta 2025 m. kovo 3 d.
Vertinamo nekilnojamojo turto verté nustatyta atsizvelgiant | rinkos konjunktdros salygas vertinimo metu, darant prielaida, kad nuo turto
apzidros iki ataskaitos paruoSimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktdra bei turto baklé i§ esmés nepasikeité, todél Vertintojai daro
prielaida, kad laiko faktorius vertinamo objekto rinkos vertei jtakos neturi. Turto rinkos vertés nustatymo ataskaita paruo$ta 2025 m. kovo 6 d.

ApZidros apimtis: vertinamas turtas buvo apZitrétas pilna apimtimi.

1.9. TEISES AKTAI, METODINIAI SALTINIAI IR INFORMACIJA, KURIA NUMATYTA REMTIS, JOS POBUDIS IR SALTINIAI
o Turto apzidros medziaga (nuotraukos ir kt. surinkta informacija);
o Vertintojo duomeny banke sukaupti duomenys apie nekilnojamojo turto rinka ir jos tendencijas, banky apzvalgos, kitos informacijos ir atlikty
darby (vertinimo ataskaity) archyvai;
o Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 m. birZelio 22 d. Nr. XI-1497,;
o Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta , Turto ir verslo vertinimo metodika”;
¢ LR finansy ministro 2012 m balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160 patvirtinta , Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas";
o Tarptautiniai turto vertinimo standartai (International Valuation Standards), 2025;
o Europos vertinimo standartai, 2025;
o Lietuvos Respublikos centrinio banko skelbiami statistikos duomenys;
o Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos, B. Galiniené, 2015, Vilnius;
o Lietuvos vertintojy asociacijos, Turto vertinimo prieziros tarnybos mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2023) medziaga;
o Patvirtintos UAB Inreal vidinés vertinimo taisyklés;
o Interaktyvas Zemélapiai: www.maps.It; www.registrucentras.lt
Informacija ir informacijos Saltiniai, kuriais atlikdamas vertinima Vertintojas rémési atskirai jos netikrindamas:
o Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i8raas (Zr.ataskaitos priedus);

o UZsakovo pateiktos Parkingo kadastriniy matavimy bylos kopijos (zr. ataskaitos priedus).

1.10. PATVIRTINIMAS, KAD VERTINIMAS BUVO ATLIKTAS PAGAL TARPTAUTINIUS VERTINIMO STANDARTUS, EUROPOS VERTINIMO STANDARTUS IR
NEPAZEIDZIANT BDAR REIKALAVIMY
o Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita suraSyta pagal Tarptautinius vertinimo standartus. Vertinimo dieng galiojo 2025 metais
patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai;
o Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita suraSyta pagal Europos vertinimo standartus. Vertinimo dieng galiojo 2025 metais
patvirtinti Europos vertinimo standartai;
o Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita suradyta vadovaujantis BDAR reikalavimais. Vertinimo dieng galiojo 2018 metais

patvirtintas Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas.
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2. VERTINIMO PRIELAIDOS IR YPATYBES

2.1. TURTO VERTINIMO SALYGOS IR SPECIALIOS PRIELAIDOS

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir salygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp ju ir salygos ir aplinkybés, kurios galéty
turéti jtakos turto arba verslo vertinimui ir | kurias nebuvo atsizvelgta:
o Turto atZvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy (jsiskolinimy uz komunalinius patarnavimus ir pan.), kurie galéty turéti jtakos vertinamo turto
ar jo dalies nustatytai vertei;
o Turtas visais esminiais atzvilgiais tenkina visus reikalavimus, t. y. jis yra pastatytas ir eksploatuojamas pagal visus Lietuvos Respublikos
jstatymy, keliamus reikalavimus, iskaitant atitikimg galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams, statybos ir iSplanavimo reikalavimus,
prieSgaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés
bei savivaldybés valdzios instancijy vertinamo turto atZvilgiu. Vertinamas turtas privalo tenkinti visus auk3¢iau iSvardytus reikalavimus. Jei
netenkinamas bent vienas reikalavimas, tai gali lemti turto verte;
o \ertinamas turtas susideda tiek i$ auk3&iau paminéto nekilnojamojo turto objekto, tiek i$ Sio objekto priklausiniy, uZtikrinandiy vertinamo turto
funkcionavima, kurie yra apra$yti Sios ataskaitos 1.5 skyriuje;
o Vertintojai neatliko detalaus vertinamo turto konstruktyviniy elementy tyrimo. Vertintojai nenumato kokiy nors paslépty faktoriy buvimo, kurie
gali turéti takos vertinamo objekto konstrukcijy baklei;
o Vertintojai pazymi, kad neatsako uz uzsakovo pateikty duomeny netiksluma, pasléptus defektus ir nustatyta turto verte, jei pateikty duomeny
tikslumas turéjo jtakos vertés nustatymui;
o Vertinimas atlieckamas remiantis prielaida, kad neegzistuoja uzterstumo veiksniai arba ilaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés
itakos vertei neturi. Vertintojai nebuvo supazindinti su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie ter3aly ar kenksmingy medziagy buvima. Be
to, Vertintojai nebuvo jpareigoti dométis vertinamo turto bei aplinkiniy, valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo
uztersti, todél Sioji remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojai neatsako nei uz tersaly egzistavima, nei uz
ekspertizés atlikimg ar mokslines Zinias, reikalingas jy buvima nustatyti. Jeigu véliau paaiSkés, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose
sklypuose egzistuoja tarSa arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios $i tarSa gali atsirasti, tada nustatytoji objekto verté
gali sumazéti.

Prielaidy taikymo / netaikymo motyvai
- vadovaujantis technine uzduotimi, atlikdamas vertinima Vertintojas atskirai netyré ir netikrino kai kuriy faktu, nurodyty Siose prielaidose ar jy salygose;
- kai kurie i$ aukscCiau aptariamy veiksniy yra aktualls konkreciam pirkéjui ir/arba savininkui, bet néra aktualls rinkos dalyviams apskritai;
- Vertintojai atlikdami vertinimg vadovavosi rinkos vertés savoka kaip apibréZta apibréZziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy,

jstatyme ir TVS. Rinkos savoka reiSkia, kad pirkéjai ir pardavéjai keiciasi prekémis ir paslaugomis be jokiy veiklos apribojimu.

2.2. SPECIALIOS PRIELAIDOS KAIP APIBREZTA TVS
Specialios prielaidos: néra.
Prielaidy taikymo / netaikymo motyvai
- vadovaujantis technine uzduotimi, atlikdami vertinimg Vertintojai atskirai netyré ir netikrino kai kuriy fakty, nurodyty Siose prielaidose ar jy salygose;
- kai kurie i$ auk3Ciau aptariamy, veiksniy yra aktualds konkreciam pirkéjui ir/arba savininkui, bet néra aktualds rinkos dalyviams apskritai;
- Vertintojai, atlikdami vertinima, vadovavosi rinkos sgvoka kaip apibrézta TVS. Rinkos savoka reikia, kad pirkéjai ir pardavéjai keiciasi prekémis ir

paslaugomis be jokiy veiklos apribojimy.
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2.3. RIBOJANCIOS SALYGOS
o Turtas yra prieinamas atviroje rinkoje;
o Uzsakovas patvirtina, kad vertinamo turto savininkas yra informuotas ir nepriestarauja dél vertinamo turto apzitros;
o Atliekamas neprivalomas turto vertinimas;
o Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigta visuma;
o Vertinamo turto verté nustatyta pagal ataskaitoje nurodytg turto vertés nustatymo dienos bikle ir naudojimo salygas. Vertintojas iSreiSkia
nuomone apie verte turto vertés nustatymo diena.
o Vertintojai naudojosi uzsakovo pateiktais dokumentais. Vertintojai vadovavosi V| Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre
uzregistruotais nuosavybés teises ir prievoles patvirtinandiais faktais ir neatliko turto nuosavybés dokumenty ekspertizés. Ataskaitoje Vertintojas
neanalizavo uzsakovo verslo parametry ar turtiniy bei finansiniy jsipareigojimu.
o \ertintojai neprisiima jokios atsakomybés, susijusios su vertinamo turto nuosavybés teisémis, jy apsunkinimu bei suvarzymais. Vertintojai
neprisiima sipareigojimy dél Sioje ataskaitoje nustatyty turto verciy, pasikeitus turto naudojimo salygoms, turto fizinei biklei ar po jvykiy bei
sprendimy, kurie gali atsirasti po datos, kuri Sioje ataskaitoje jvardinta kaip vertés nustatymo data.
o Vertinimas atliktas vadovaujantis Lietuvos Respublikos nustatytomis teisinémis ir metodinémis normomis bei Sios ataskaitos 1.9. skyriuje
nurodytais dokumentais, informacijos $altiniais, taip pat vertintojo pastebéjimais ir kita medZiaga surinkta turto apzidros metu.
o Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus, Vertintojai jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai uzsakovui ir, jam pageidaujant, nemokamai
pakoreguoti turto vertinimo ataskaita.
o Parengti du vertinimo ataskaitos egzemplioriai, kuriy vienas skirtas uzsakovui, antrasis lieka turto vertintojui ir saugomas jo archyve jstatymy
nustatyta tvarka.

« Si ataskaita galioja tik pasirayta vertinima atlikusiy ir jmonés jgalioty asmeny el. parasais.

2.4. NAUDOJIMO, PLATINIMO IR SKELBIMO APRIBOJIMAI
o Turto vertinimo ataskaita yra uzsakovo nuosavybé ir gali bati teikiama arba vieSinama uZsakovo nuoZidra tik tiems tretiesiems asmenims,
kurie yra nurodyti ataskaitoje ir tarp uzsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje. Ataskaita gali bati teikiama arba vieSinama uzsakovo
tik atsizvelgiant | ataskaitoje ir tarp uZsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje nurodytomis aplinkybémis ir tikslu.
o Ataskaita ar jos dalis, ar nuoroda | jq negali bati skelbiama ar nurodoma jokiame dokumente ar kitaip vieSinama be rastiSko UAB ,Inreal
sutikimo.
o Vertinimg atlike Vertintojai ir UAB ,Inreal”, kurios vardu buvo atliktas vertinimas, neprisiima jokios atsakomybés, jei $i ataskaita bus
naudojama kitais tikslais ir atvejais, nei Sioje ataskaitoje ir paslaugy teikimo sutartyje nurodyti tikslai ir atvejai.
o Remiantis UAB ,Inreal* ir uzsakovo sudaryta sutartimi - visos autorinés teisés priklauso ataskaitos autoriams.
o Ataskaitoje komentarai, nuomoné ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos tiek, kiek manoma esant reikalinga nustatytai vertei
pagristi konkre€iu vertinimo atveju. Kitu vertinimo atveju (teikiant ataskaita mokesciy inspekcijai, teismui ar kt.) ataskaitos turinys, forma ir apimtis
gali kisti.
o Vertintojas, pasirades $ig ataskaita, nejsipareigoja dalyvauti teisme ar liudyti kitu blidu dél atlikto jvertinimo, i8skyrus oficialy teismo kvietima.
Vertintojo dalyvavimo salygos teisme ar bet kokioje kitoje institucijoje, susijusioje su Siuo turto vertinimu, turi bati i§ anksto aptartos sudarytoje

vertinimo sutartyje ar papildomais susitarimais.
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3. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA IR PANAUDOJIMO PERSPEKTYVOS

3.1. RINKOS TENDENCIJOS IR BENDRO POBUDZIO KOMENTARAI, TURTO BUVIMO VIETOS EKONOMINE IR SOCIALINE APLINKA

Pirma pusmetj Lietuvos ekonomika nustebino spartesniu augimu, negu tikétasi. Salies BVP lyginamosiomis kainomis buvo 2,4 proc. didesnis
negu lygiai prieS metus. Nominalus BVP padidéjo 5,3 procento. Ekonomikos plétrai teigiamg jtakq daré sparc€iai auges namy Gkiy vartojimas ir
geresni pramonés sektoriaus rezultatai. Lietuvos ekonomikos aktyvumo rodikliai iSliko didZiausi Baltijos Salyse. Prognozuojame, kad antrg

pusmetj metinis ekonomikos pokytis bus panasus ir per visus 2024 m. realus BVP padidés 2,4 procento.

Lietuvos BVP pokytis (proc.)

16,5
6,5 :
28
- ?,4 2,8 3,2
43 2] i o
2019 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m._ I pusm. 2024 m. prognozé
m Realusis BVP pokytis, proc. Kainy taka nominaliam BVP, proc.

Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

Praéjusiais metais pramonés gamyba maZzéjo ir bltent pramoné buvo sektorius, padares didziausia jtakg 2023 mety ekonomikos nuosmukiui.
Siemet pramonés jmonés gamino daugiau ir jy rezultatai geréjo, todél ir sektoriaus jtaka ekonomikai buvo teigiama. Apdirbamosios gamybos
jmoniy produkcijos verté lyginamosiomis kainomis 2024 mety pirma pusmetj padidéjo 2,4 procento, o pernai buvo nusmukusi 4,5 procento. Toks
rezultatas buvo vienas geriausiy Europos Sajungoje (ES) ir gerokai virsijo lokescius. Latvijoje ir Estijoje metinis pramonés gamybos pokytis liko

neigiamas.

Didesnémis negu pernai gamybos apimtimis galéjo pasidziaugti Lietuvos chemijos, plastiko, elektronikos, metalo gaminiu, transporto priemoniy
daliy gamintojai. Per metus sparciai — apie 20 proc. — augo elektros masiny ir jrangos eksportas. Sio sektoriaus jmoniy daugiausia Kauno ir
PanevéZio regionuose. Prasciausiai sekési drabuZiy siuvykloms, baldy, popieriaus ir masiny jrangos gamintojams. Medienos gaminiy gamintojy
pardavimy apimtis beveik nepasikeité. Daugelyje ES $aliy statyby apimtis Siemet yra mazesné negu pernai, todél su statybomis susijusiy prekiy

paklausa eksporto rinkose tebéra maza. Maisto pramonés {moniy gamyba stabili kaip ir ankstesniais metais.

Pramonés pasitikéjimo rodikliai pastaraisiais ménesiais yra geresni negu prie$ metus, taciau, palyginti su ankstesniais ménesiais, yra stabills.
Daugiau jmoniy atstovy negu prie§ metus teigia, kad didins darbuotojy skaiciy. Be to, pramonés jmoniy turimos atsargos mazéja. Visa tai rodo,
kad pramonés gamyba artimiausiais ménesiais neturéty stipriau keistis ir bus truputj didesné negu prie$ metus. Taiau spartesnio augimo teks
palaukti, nes eksporto rinkose ekonominé padétis vis dar vangi. Pramonés pasitikéjimo rodikliai euro zonoje jspéja apie besitesiantj pramonés
nuosmukj regione artimiausiais ménesiais. Kita vertus, mazéjancios paliikany normos ir atsigaunanti perkamoji galia turéty daryti teigiama jtaka,

prekiy vartojimui Vakary Salyse.
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Pramonés ir vartotojy pasitikéjimo rodikliai (punktai)
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Saltinis: Ekonomikos ir finansy reikaly generalinis direktoratas

Pramonés jmonéms pirmg Siy mety pusmetj buvo palanku tai, kad energetikos produkty kainos buvo stabilios. Vidutiné gamtiniy dujy kaina
,GET Baltic* birZoje pirma pusmetj buvo 29 proc. mazesné negu pernai tokiu pat metu, o biokuro kaina birzoje ,Baltpool” per metus susitrauké
24 procentais. Elektros kaina ,Nord Pool” birzos Lietuvos kainy zonoje per metus sumazéjo 11 procenty. Vis labiau didéjo skirtumas tarp elektros
kainy saulétomis dienos valandomis ir naktimis. Tg lemia vis dar sparti saulés elektriniy plétra — vien gaminan€iy vartotojy saulés elektriniy
suminé galia per pusmet] padidéjo nuo 290 MW iki 1240 MW. Tiesa, elektros kainos Siaurés ir Vakary Europos $alyse krito labiau, ir tai buvo

nepalanku Lietuvos pramonés jmonéms.

Infliacija Lietuvoje kol kas Siais metais yra stabili ir istoriSkai maza. Liepg metiné infliacija pagal suderintg vartotojy kainy indeksg buvo 1,1
procento. Didziausig neigiama jtaka infliacijai mety pradzioje tebedaré pigesni negu prie$ metus energetikos ir maisto produktai. Taciau po piko
2022 metais atpigusios energetikos jtaka infliacijai mazéja, todél metiné infliacija artimiausiais ketvirCiais jau bus didesné. Be to, paslaugos
toliau brangsta istoriSkai sparciu tempu dél auganciy darbo jégos sgnaudy ir galimybiy jas permesti | galutine paslaugos kaina. Prognozuojame,
kad jau gruodj metiné infliacija bus Siek tiek didesné negu 2 proc., o vidutiné metiné infliacija sudarys 1,2 procento. Kitamet tikimés 3 proc.
vidutinés metinés infliacijos. Reikty priminti, kad kitamet sparciai didés akcizai ir papildoma CO2 dedamoji degalams. Be to, augs akcizai ir

alkoholiui bei tabako gaminiams.

Metiné infliacija Lietuvoje pagal SVKI (proc.)
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Bendroji Baziné infliacija*

*Nejtraukus energetikos, maisto, tabako gaminiy ir alkoholiniy gérimy kainy pokyciy.
Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

MaZmeninés prekybos apyvarta lyginamosiomis kainomis Lietuvoje pirmg pusmet padidéjo 3,2 proc., arba labiau negu vidutiniSkai smuko
prekyba Europos Sajungoje. Apyvarta eurais per metus iSaugo 6,4 procento. Tai nebuvo netikétas rezultatas. Nuo praéjusiy mety augo
gyventojy perkamoji galia, nes pajamos didéjo labiau negu prekiy ir paslaugy kainos. Spariausiai pirma pusmetj didéjo vaistiniy, kosmetikos,
elektriniy buitiniy, prietaisu, telekomunikacijy jrangos pardavimai. Sunkiausiai sekési baldy ir apSvietimo jrangos pardavéjams, kuriy prekybos
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apimtis traukési. Kita vertus, nepaisant blsto statyby nuosmukio, statybiniy medZiagy mazmeniné prekyba lyginamosiomis kainomis liko labai

panasi kaip ir pragjusiais metais. Maisto, gérimy, ir tabako maZmeniné prekyba lyginamosiomis kainomis pirmg pusmetj augo 3,7 procento.

Mazmeninés prekybos lyginamosiomis kainomis apyvarta antrg 2024 m. pusmetj turéty iSlikti mazdaug 4 proc. didesné negu prie§ metus.
Apyvartos to meto kainomis pokytis bus mazdaug 7 procenty. Skirtumas tarp metinio gyventojy pajamy pokycio ir infliacijos rudenj jau nebebus
toks didelis kaip mety pradZioje, bet vis vien liks teigiamas. Jeigu gyventojy lukesciai labiau nesuprastés, tai turéty skatinti vartojima. Vartotojy

lokesCiai Lietuvoje ir toliau istoriSkai labai dideli. Liepa jie tebebuvo optimistiSkiausi i$ visy Europos Sajungos Saliy.

Dél mazéjanciy palukany normy gyventojai, turintys paskoly, galés daugiau vartoti arba taupyti. Beje, pirma pusmetj bent jau namy dkiy indéliy
prieaugis 8,1 proc. rodo, kad namy Tkiai Siemet taupo daugiau negu pernai. Didele jtakg gyventojy lokes¢iams turi valdzios politika. PavyzdZiui,
praéjusiy mety pabaigoje priimti sprendimai nuo Siy mety stipriai didinti vidutine senatvés pensijq ar neapmokestinamyjy pajamy dydj padéjo
pagerinti maziausias pajamas gaunanciy asmeny finansine padétj. Rudenj valdzia pristatys kity mety biudZeta ir nuo jo nemazai priklausys, kaip
mety pabaigoje keistis vartotojy likesciai. Didelé tikimybeé, kad kitamet valdZia nebus tokia dosni kaip Siemet nepaisant ruden; jvyksianciy Seimo

rinkimy.

Pirmg pusmet| paslaugy sektoriaus jmoniy rezultatai nejudéjo ta pacia kryptimi. Sunkiausiai sekési maitinimo ir gérimy tiekimo veikla
besiverciancioms jmonéms, nes kainy nepavyko padidinti tiek, kiek augo PVM tarifas ir didéjo darbo uzmokes¢io sanaudos. Reikty priminti, kad

sausio 1 d. buvo sugrazintas nuo 9 iki 21 proc. pridétinés vertés mokes¢io maitinimo paslaugoms tarifas.

Apgyvendinimo paslaugas teikian¢iy jmoniy, rezultatai pirmag pusmetj buvo kiek geresni negu prie$ metus. Nakvyniy skaicius padidéjo tik 1,4
procento. Panasiai augo ir apsistojanciy lietuviy, ir uzsienie€iy, skai€ius. Lietuva kartu su kitomis Baltijos Salimis lieka vienos i§ nedaugelio
valstybiy ES, kur uzsienio turisty skai€ius néra grizes | prieSpandeminj lygj. Vargu ar Siy mety pabaiga apgyvendinimo sektoriui atne$ didesniy
teigiamy, pokyciy. Bet véliau, sumazéjus geopolitinei rizikai, Lietuva ir visas Baltijos $aliy regionas turi daug galimybiy sékmingai pritraukti

daugiau uzsienio turisty.

Darbo rinkos padétis pirmag pusmetj Siek tiek susilpnéjo, bet pokyéiai labai nenustebino. Valstybés duomeny agentaros duomenimis, nedarbas
Lietuvoje antrg ketvirtj sieké 6,9 proc. ir buvo 1 proc. punkto didesnis negu prie$ metus. Augo trumpalaikis nedarbas, o ilgalaikis per metus netgi
sumazéjo. Toliau didéjo dirbanciy uzsienie€iy, i$ treciujy Saliy skaitius — per metus jy padaugéjo 23 tikstanciais. Naujausi ,Sodros” duomenys
rodo, kad darbuotojy skaicius per metus beveik nepakito. Nebeliko tokiy sektoriy, kuriuose darbuotojy skaicius labai augty. Tagiau laisvy darbo
viety skai¢ius daugelyje sektoriy tebéra didesnis negu prie§ metus. Prognozuojame, kad Siemet vidutinis nedarbas bus 7,3 proc., o kitamet leisis

iki 7 procenty.
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Darbo rinkos rodikliai
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Nedarbas, proc., kairé skalé = Metinis vidutinio darbo uzmokescio prie$ mokescius pokytis, proc., deiné skalé

Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

Kol kas Valstybés duomeny agentlra dar néra paskelbusi antro ketvirgio vidutinio darbo uzmokescio Salyje duomeny, taciau metinis pokytis
veikiausiai buvo tik truputj mazesnis negu pirma ketvirtj, kuomet metinis pokytis sudaré 10,3 procento. Po mokes¢iy vidutinis darbo uzmokestis
buvo 9,3 proc. didesnis negu prie$ metus. Atlyginimai valstybés sektoriuje Siemet auga sparciau negu privaCiame sektoriuje. Darbo uzmokestis
Siemet didéja léCiau negu pernai ar uzpernai, taciau tai vis vien istoriSkai spartus tempas. Ypac¢ atsizvelgus | tai, kad nominalus BVP Siemet
auga tik kiek daugiau negu 5 procentais. Darbo uzmokescCio dalis BVP struktaroje jau yra ne tik istoriskai rekording, bet pagal jg Lietuva jau
artéja prie ES lyderiy. Tokia tendencija, kai darbo uzmokestis auga gerokai sparciau negu vieno darbuotojo sukuriama pridétiné verté, néra tvari
ir tai verCia atsargiau prognozuoti algy augimg artimiausiais metais. Prognozuojame, kad Siemet vidutinis darbo uZzmokestis prie§ mokescius
didés 9,4 proc., kitamet 8,1 procentais. Pokytis kitamet labai priklausys nuo valdzios sprendimy dél valdZios sektoriaus darbuotojy darbo
uzmokescCio poky€iy kitamet. Apie juos suzinosime tik spalio ménesj, kai bus pateiktas kity mety biudZeto projektas. Tviréiau galima prognozuoti

tai, kad kitamet veikiausiai 12,3 proc., arba sparciau negu Siemet, didés minimali ménesio alga Lietuvoje.

Kadangi prognozuojame, kad Siemet vidutiné metiné infliacija Lietuvoje bus 1,2 proc., realusis darbo uzmokescio pokytis bus apie 8 procenty,
ir tai yra istoriSkai daug. Kitamet realus darbo uzmokestis augs mazdaug 5-6 procentais arba tokiu tempu, koks masy Salyje badavo iki

pandemijos.

Siemet birzelj Europos Centrinis Bankas (ECB) pirma karta $iame paliikany normy cikle 25 proc. punktais sumazino bazines paltikany normas.
Nuo tada paldkany norma uz Centriniame Banke laikomus komerciniy banky indélius yra 3,75 procentai. Prognozuojame, kad ECB Siemet
palikany normg mazins dar du kartus ir mety pabaigoje ji bus 3,25 procento. Jeigu faktiné infliacija ir atnaujintos prognozés bus mazesnés,
negu tikimasi dabar, galime sulaukti ir trijy maZinimy Siais metais. Kitamet prognozuojame keturis pallkany normy maZinimus ir 2025 m.

pabaigoje bazinés palikany normos galéty siekti 2,25 procento.

Statyby sektoriaus jtaka 3alies ekonomikai iy mety pirma pusmetj iSliko teigiama. Statybos darby lyginamosiomis kainomis Lietuvoje buvo
atlikta 6,2 proc. daugiau negu prie$ metus. Didziausig teigiama jtakq tokiam rezultatui turéjo 26 proc. didéjusi inzineriniy statiniy statybos apimtis.
Tai susije su didesnémis investicijomis | transporto ir elektros tinkly infrastruktiira. Taciau pastaty statybos darby Siemet atlikta 7 proc. maziau.
Traukeési ir negyvenamosios, ir gyvenamosios paskirties pastaty statybos darby apimtis. Tokios tendencijos nenustebino, nes tokius galimus
pokygius jau pernai rodé i$duoty statybos leidimy bei pradéty statyti statiniy duomenys. Siemet antrg pusmetj isliks tokios pat tendencijos:
metinis inZineriniy statiniy statybos darby pokytis liks teigiamas, o pastaty statybos — neigiamas. Taciau kitamet pokyCiy kryptis gali keistis —
sunku tikétis, kad inZineriniy, statiniy_statybos apimtis kitamet dar didés, taCiau realu sulaukti, kad gyvenamosios paskirties pastaty statyba

atsigaus, jeigu pasiteisins ltkeséiai dél didesnés basto paklausos pirminéje rinkoje.
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Metinis statybos darby apimties pokytis, lyginamosiomis kainomis (proc.)
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Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

Kitamet laukiame truputélj spartesnio negu Siemet Lietuvos ekonomikos augimo, kurj labiausiai turéty skatinti augsiantis namy dkiy vartojimas,
atsigausiancios investicijos ir eksportas. Didziausig grésme augimo prognozei ir toliau kels geopolitiniai jvykiai

Saltinis: V| Registry centras

PALANGOS BUSTO RINKA

Palangos pirminé basto rinkg 2024 metus pasitiko ypa¢ vangiais pardavimais, Il ketvirtj, reaguodama | $iltaji sezona, suaktyvéjo (65 suminiai
pardavimai, kas i§ esmés atitinka prieSpandeminj rinkos aktyvuma), o IV ketvirtj pardavimai vél krito iki zemesnio nei jprasta lygio (9). Priezastys
iSlieka panaSios — pirkimy bumas 2020 - 2022 mety laikotarpiu sumazino susikaupusig antrojo biisto paklausa, o iSaugusios kainos bei
apsunkintos skolinimosi galimybés neleido susiformuoti naujai aktyviy pirkéjy bangai. Neabejotina, kad rinkos atsigavimas pajdryje bus, tagiau
kol kas sudétinga prognozuoti, ar tai jvyks jau 2024 metais. DidZiausias susidoméjimas Siuo bstu formuojasi vasaros laikotarpiu, todél laiko
padidéti gyventojy perkamajai galiai néra taip daug. Kita vertus, pasidlos lygis iSlieka panaSus. Pirmojo pusmecio pabaigoje pasidloje buvo 522
laisvi arba rezervuoti biistai, o antrojo pabaigoje — 531. Sis kiekis yra mazesnis nei priespandeminiu laikotarpiu, ta¢iau pakankamas, jei rinka
atsigaus palaipsniui.

Pirminés bisto rinkos pasiila ir paklausa Palangoje (vnt.)

Pasidla (kairéje) == Pardavimai (desinéje)
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Saltinis: INREAL
2023 mety antrajj pusmetj reikSmingi kainy pokyciai pirmingje rinkoje nefiksuoti. Il ketvirti kainos mazéjo apie 1 proc., nuo 2907 iki 2883

Eur/kv/m. Simbolinis kainy sumazéjimas jvyko ir IV ketvirt] — iki 2863 Eur/kv.m. Toks kainy pokytis neskatina pirkti bdsto perpardavimui, todél

tarp pirkéjy artimiausiu metu vyraus savo poreikiams antrajj bdstg jsigyjantys gyventojai.
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Vidutinés bisto kainos Palangos pirminéje rinkoje (EUR/kv. m)
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Saltinis: INREAL
Nagrinéjant jau jrengty (pirminé ir antriné rinka) buty kainas, akivaizdus rinkos suaktyvéjimas Il ketvirtj — kainos mediana tuo laikotarpiu padidéjo

apie 3,2 proc., nuo 3434 iki 3543 Eur/kv.m. Sezonui pasibaigus, kainos 0,8 proc., iki 3514 Eur/kv.m. Per pusmetj kiek susiauréjo kainy rézis (1-
0ji ir 9-0ji kainy decilés) — nuo 1892-5594 Eur/kv.m. iki 1913-5341 Eur/kv.m.

Vidutinés jrengto bisto pasiiilos kainos Palangoje (EUR/kv. m)

Kainos mediana, Eur/m2

1-0ji decilé, Eur/m2

9-0ji decilé, Eur/m2
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Saltinis: INREAL
Il ketvir€io aktyvumo Sokteléjimg galima pastebéti ir senesnés statybos (virS 2 mety) V| Registry centras skelbiamoje statistikoje. Buvo

parduotos 208 gyvenamosios bei negyvenamosios patalpos — ketvirtadaliu daugiau nei Il ketvirt] (159), tagiau IV ketvirt] parduotos tik 142
patalpos. I3 viso per antraji pusmetj parduota 350 senesniy patalpy — 9 proc. daugiau nei | pusmetj (320), bet 28 proc. maZiau nei 2022 metais
tuo paciu laikotarpiu (486).

V| Registry centras jregistruoti senos statybos patalpy pardavimo sandoriai Palangos m. sav. (vnt.)

Non-residential premises B Residential premises + Annual change
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Saltinis: V| Registry centras

Dél teisiniy apribojimy Neringoje i§ esmés neegzistuoja ,naujos statybos* bastai todél | pasitlos dinamikg formuoja tiek naujos, tiek senos
statybos objektai. Per pusmet] fiksuoti 83 sandoriai — 28 proc. maziau nei pusmeciu anksciau (115) ir apie 32 proc. daugiau nei prie$ metus (63).
Registry centro duomenimis, nuo 2018 m. sausio 1 d. iki 2022 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty pastaty skaicius kasmet didéja. IS

viso Nekilnojamojo turto registre 2022 m. sausio 1 d. buvo jregistruoti 2 618 399 pastatai, tai yra 15 727 pastatais (0,60 proc.) daugiau nei prie§
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metus ir 64 629 pastatais (2,53 proc.) daugiau nei 2018 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarpj maZziausias metinis pokytis — 14 688 (0,57

proc.) fiksuojamas 2021 m. sausio 1 d., didziausias — 17 591 pastatas (0,69 proc.) — 2019 m. pradZioje.

Pastaty skaicius Pastatq'skaiéiqg o
Lietuvos Respublikoje, is viso Palangos m. savivaldybéje, is viso
2640000 11000
61839 o 10 551
2620000 T 5 0u0
2600000 2587 984 10000 9626
4 9 383

2580000 2571 361 9500 g gsg
2560000 2393770 9000
2540000 8500
2520000 8000

2018 m. 2019 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m. 2018 m. 2019m. 2020m. 2021m. 2022 m.

Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty skaiciaus dinamika®
Registry centro duomenimis, 2022 m. sausio 1 d. Palangos miesto savivaldybéje buvo jregistruotas 10 551 pastatas, tai yra 602 pastatais
(6,05 proc.) daugiau nei prie§ metus ir 1 500 pastaty (16,57 proc.) daugiau nei 2018 m. sausio 1 d. Per analizuojama, laikotarp| maziausias
metinis pokytis — 243 pastatai (2,59 proc.) fiksuojamas 2020 m. pradzioje, didZiausias — 602 pastatai (6,05 proc.) — 2022 m. sausio 1 d. Registry
centro duomenimis, nuo 2018 m. sausio 1 d. iki 2022 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty patalpy skaicius kasmet didéja. IS viso Nekilnojamojo
turto registre 2022 m. sausio 1 d. buvo jregistruotos 1 166 638 patalpos, tai yra 12 744 patalpomis (1,10 proc.) daugiau nei prie§ metus ir 53
968 patalpomis (4,85 proc.) daugiau nei 2018 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarpj maziausias metinis pokytis — 12 744 patalpos (1,10

proc.) fiksuojamas 2022 m. sausio 1 d., didZiausias — 14 669 patalpos (1,29 proc.) — 2021 m. pradzioje.

. Patalpy sk_aiEius L Patalpy skaiéius
Lietuvos Respublikoje, is viso Palangos m. savivaldybéje, i3 viso
1180000 1166 638 15000 18 046
1160000 1153 894 18000 17 046
1139 225
17000 16 308
1140000 1126 084 e000 15 918
1120000 1112670 15169
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1080000 13000
2018 m. 2019 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m. 2018m. 2019m. 2020m. 2021 m. 2022m.

Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpy skaiciaus dinamika®
Registry centro duomenimis, 2022 m. sausio 1 d. Palangos miesto savivaldybéje buvo jregistruotos 18 046 patalpos, tai yra 1000 patalpy
arba 5,87 proc. daugiau nei prie3 metus ir 2 877 patalpomis (18,97 proc.) daugiau nei 2018 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarpj maZiausias

metinis pokytis — 390 patalpy (2,45 proc.) fiksuojamas 2020 m. pradzioje, didZiausias — 1000 patalpy (18,97 proc.) — 2022 m. sausio 1 d.

3590
3 457
Gyvenamieji pastatai

Negyvenamieji pastatai (be pagalbinio Ukio)

Pagalbinio ukio pastatai

3504

Gyvenamujy, negyvenamujy (be pagalbinio Tkio) ir pagalbinio Tkio pastaty skaiius Palangos m. sav. 2022 m. sausio 1 d.”
Registry, centro duomenimis, Palangos miesto savivaldybéje 2022 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre buvo registruoti 3 457

gyvenamieji pastatai ir 7 094 negyvenamieji pastatai, i$ jy 3 590 — pagalbinio Tkio pastatu.

5 Nekilnojamojo turto registro 2022 m. duomenys.
& Nekilnojamojo turto registro 2022 m. duomenys.
7 Nekilnojamojo turto registro 2022 m. duomenys.
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Gyvenamujy pastaty pasiskirstymas Palangos m. savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2022 m. sausio 1 d.®
Registry centro duomenimis, Palangos miesto savivaldybéje 2022 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre gyvenamujy pastaty pagal
naudojimo paskirtj daugiausia buvo jregistruota gyvenamosios (vieno buto pastaty) paskirties — 2 484. Gyvenamosios (dviejy buty pastaty)
paskirties pastaty buvo jregistruota 492, gyvenamosios (trijy ir daugiau buty — daugiabuéiy pastaty) paskirties pastaty — 465, gyvenamosios

(ivairioms socialinéms grupéms) paskirties pastaty — 16.
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Negyvenamujy pastaty (be pagalbinio tkio) pasiskirstymas Palangos m. sav. pagal naudojimo paskirtj 2022 m. sausio 1 d.°
Registry centro duomenimis, Palangos miesto savivaldybéje 2022 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre negyvenamujy pastaty (be
pagalbinio 0kio) pagal naudojimo paskirt] daugiausia buvo jregistruota poilsio paskirties — 1 666. Administracinés paskirties pastaty buvo
iregistruota 104, gamybos, pramonés paskirties pastaty — 178, garazy paskirties pastaty — 148, gydymo paskirties pastaty — 33, kitos paskirties
pastaty — 156, kitos (fermy) paskirties pastaty — 11, kitos (sody) paskirties pastaty — 422, kitos (Siltnamiy) paskirties pastaty — 3, kitos (0kio)
paskirties pastaty — 9, kultliros paskirties pastaty — 32, maitinimo paskirties pastaty — 78, mokslo paskirties pastaty — 26, paslaugy paskirties
pastaty — 52, prekybos paskirties pastaty — 98, religinés paskirties pastaty — 8, sandéliavimo paskirties pastaty — 112, specialiosios paskirties

pastaty — 8, sporto paskirties pastaty — 12, transporto paskirties pastaty — 7, vieSbuciy paskirties pastaty — 341.

7 806

Gyvenamosios patalpos

Negyvenamosios patalpos
10 240

Gyvenamujy ir negyvenamujy patalpy skaicius Palangos m. sav. 2022 m. sausio 1 d. 10
Registry centro duomenimis, Palangos miesto savivaldybéje 2022 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre buvo jregistruota 10 240

gyvenamujy ir 7 806 negyvenamosios patalpos.

8 Nekilnojamojo turto registro 2022 m. duomenys.
9 Nekilnojamojo turto registro 2022 m. duomenys.
10 Nekilnojamojo turto registro 2022 m. duomenys.
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Gyvenamujy patalpy pasiskirstymas Palangos m. sav. pagal naudojimo paskirtj 2022 m. sausio 1 d. '
Registry centro duomenimis, Palangos miesto savivaldybéje 2022 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre gyvenamujy patalpy pagal
naudojimo paskirt daugiausia buvo jregistruota gyvenamosios (buty) paskirties — 10 006. Gyvenamosios (gyvenamujy patalpy) paskirties

patalpy buvo jregistruota 172, gyvenamosios (jvairiy socialiniy grupiy) paskirties patalpy — 62.
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Negyvenamujy patalpy pasiskirstymas Palangos m. sav. pagal naudojimo paskirtj 2022 m. sausio 1 d. 12
Registry, centro duomenimis, Palangos miesto savivaldybéje 2022 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre negyvenamujy patalpy,
pagal naudojimo paskirtj daugiausia buvo jregistruota poilsio paskirties — 4 208. Administracinés paskirties patalpy buvo jregistruota 135, garazy
paskirties patalpy — 1 366, gydymo paskirties patalpy — 16, kitos paskirties patalpy — 404, kitos (pagalbinio kio) paskirties patalpy — 701,
kultdros paskirties patalpy — 4, maitinimo paskirties patalpy — 27, paslaugy paskirties patalpy — 49, prekybos paskirties patalpy — 118,
sandéliavimo paskirties patalpy — 52, sporto paskirties patalpy — 6, transporto paskirties patalpy — 1, vieSbuéiy paskirties patalpy — 719.

1434
165

162
M Fiziniy asmeny privati nuosavybé

1442 Juridiniy asmeny privati nuosavybe
B Valstybés nuosavybé

Savivaldybiy nuosavybe
7 348 W Kita*

Pastaty Palangos miesto savivaldybéje pasiskirstymas pagal nuosavybeés teises | juos 2021 m. sausio 1 d."

Registry centro duomenimis, pastatai Palangos miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises | juos 2022 m. sausio 1 d. pasiskirsté

savivaldybiy nuosavybé — 162 pastatai, kita nuosavybé — 1 442 pastatai.

" Nekilnojamojo turto registro 2022 m. duomenys.
12 Nekilnojamojo turto registro 2022 m. duomenys.
13 Ibid.
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Patalpy Palangos miesto savivaldybéje pasiskirstymas pagal nuosavybés teises | jas 2021 m. sausio 1 d.1
Registry centro duomenimis, patalpos Palangos miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises j jas 2022 m. sausio 1 d. pasiskirsté taip:
fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 16 208 patalpos, juridiniams asmenims — 1 551 patalpa, valstybés nuosavybé — 9 patalpos,

savivaldybiy nuosavybé — 107 patalpos, kita nuosavybé — 171 patalpa.
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2000 1728

1500 1310
1144 1053

1000
500

0
2018 m. 2019 m. 2020 m. 2021 m. 2022% m.

2018-2022 * m. Palangos miesto savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius**15
Palangos miesto savivaldybéje 2021 metais buvo parduoti 2 138 pastatai ir patalpos, t. y. 23,73 proc. daugiau negu 2020 metais.
Palangos miesto savivaldybéje per analizuojama 2018-2022* m. laikotarpj daugiausia pastaty, ir patalpy parduota 2021 m. (2 138), maziausiai
—2018 m. (1 144). Lyginant 2019 m. su 2018 m., parduoty pastaty ir patalpy skaicius padidéjo 14,51 proc., 2020 m. buvo perleista 31,91 proc.
daugiau objekty nei 2019 m., 0 2021 m. parduoty pastaty ir patalpy skaicius lyginat su 2020 m. padidéjo 23,73 proc. 2022 m. nurodytas parduoty

pastaty ir patalpy skaicius tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.
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m. 24 11 758 123 1 604 348

W2022% m 3 392 45 1] 297 7 98 205

2018-2022 * m. Palangos miesto savivaldybéje parduoty pastaty,ir patalpy skaiCius** pagal paskirties grupes. 6
Palangos miesto savivaldybéje i§ viso 2018-2022* m. laikotarpiu parduoti 7 373 pastatai ir patalpos. Per analizuojamg laikotarpj

aktyviausiai buvo perkami ir parduodami butai ir poilsio ir sporto paskirties nekilnojamojo turto objektai. 2021 m. daugiausiai parduota buty —

14 Nekilnojamojo turto registro 2022 m. duomenys.

* Bendroji fiziniy ir juridiniy asmeny, valstybés ir savivaldybiu, valstybés ir fiziniy bei juridiniy asmenu, savivaldybiy ir fiziniy bei juridiniy asmeny nuosavybé. Taip pat pastatai,
kuriems nuosavybés teisés nejregistruotos

15 V| Registry centras. Vilnius, 2022. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys.

* Sandoriai jvyke 2022 m. sausio-liepos ménesiais ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.

** Pastaty ir patalpy skaiius pateiktas be pagalbinio dkio paskirties pastaty.

16 V| Registry centras. Vilnius, 2022. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys.
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758, tai yra 15,55 proc. daugiau nei 2020 m., kai buvo perleisti 656 butai. Palangos mieste aktyvi yra poilsio ir sporto paskirties nekilnojamojo
turto objekty rinka: 2021 m. perleisti 604 poilsio ir sporto paskirties objektai, tai yra 12,90 proc. daugiau nei 2020 m., kai buvo perleisti 535 poilsio
ir sporto paskirties objektai. 2021 m. parduoti 348 komercinés paskirties (vieSbuciy, prekybos, paslaugy, ir maitinimo) objektai, tai yra 84,13 proc.
daugiau nei 2020 m., kai buvo perleisti 189 komercinés paskirties objektai. 2021 m. parduoti 255 vienodviejy buty namai, tai yra 47,40 proc.
daugiau nei 2020 m., kai buvo perleisti 173 vieno-dviejy buty namai. Kity paskirciy turto grupiy; administracinés ir gydymo, bendrabudéiy, garazy,
kultdros ir mokslo, sody paskirties nekilnojamojo turto objekty per nagringjamg laikotarp| parduoty objekty skaicius yra mazas ir didesniy
parduoty objekty skaitiaus svyravimy néra pastebima
https://iwww.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php ?src=1&sav=114&ver=57

Pasitloje esantys pana$is objektai:

Palanga, Klaipédos pl.
4500€ [
Palanga, Vytauto g.

6000€

Sventoji, Méguvos g.

4000€

3.2. MAKSIMALUS IR GERIAUSIAS PANAUDOJIMAS

Maksimalus ir geriausias panaudojimas — yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtg panaudoti produktyviausiu badu, yra teisiSkai leistinas
ir jinanomas finansiskai.

Nustatant maksimaly ir geriausig panaudojima;

a) nustatoma, ar atitinkamas panaudojimas yra jmanomas, atsizvelgiama | tai, kg rinkos dalyviai laikyty protingu;

b) pagal teisétumo reikalavimg atsizvelgiama | bet kokius turto naudojimui taikomus apribojimus;

c) vykdant reikalavima, kad panaudojimas baty finansiSkai jmanomas, vertinama, ar alternatyvus fiziSkai jmanomas ir teisétas
panaudojimas sukurty tipiniam rinkos dalyviui pakankama graza, virSijancig didesng, nei esama graza, atsizvelgiant | panaudojimo pobadZio
pakeitimo sgnaudas.

Vertinamas turtas yra Palangos mieste, Vanagupés mikro rajone. Vertinamas turtas yra pritaikytas kity inZineriniy_ statiniy paskirciai.
Vertinamo turto iSplanavimas, paskirtis, buvimo vieta, salygoja vertintojy nuomong, kad vertinamo turto panaudojimas pagal esama paskirtj yra
maksimalus ir geriausias vertinamo objekto panaudojimas, o alternatyvus panaudojimas yra netikslingas. Vertintojas pazymi, kad, nustatant

turto verte, remtasi vertinamo turto geriausio ir maksimalaus panaudojimo analize.


https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=114&ver=57
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4. BENDROJI VERTINAMO TURTO IR VIETOS (GRETIMYBIY) CHARAKTERISTIKA

4.1. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Palangos senoslos
Zydy kapinés
“«

i

és dlié yra Palango

Vertinamas turtas — 1/8 em sklyp‘ dalis ir 1/48 kiemo aikstel ..miesto Siaurinéje dalyje, ,,Vanagupé“ rajone,
apie 1,5 km | Siaure nuo Palangos miesto centro, 500 m atstumu iki Baltijos jiros papladimio. Vietové, kurioje yra vertinamas objektas, apribota
Kontininky gatve i§ Siaurés, Vytauto gatve i$ ryty, Vanagupés gatve i$ piety, Baltijos jiros paplidimiu — i§ vakary. Vertinamas objektas yra prie
pudyno, netoliese Baltijos jiiros papladimys (nuo vertinamo objekto iki papladimio apie 500 m), rami aplinka, daug Zalios zonos. Siame Palangos
miesto rajone dominuoja Gyvenamuyjy (buty), reabilitacijos, vieSbuciy paskirties pastatai, individualds ir daugiabuciai gyvenamieji pastatai,
maitinimo paskirties objektai. ISvystyta inzineriné infrastruktdra. Teritorijos gatvés asfaltuotos, apSviestos, vaziuoja visuomeninis transportas (uz

500 m autobusy stotelé). Parkavimas — vidaus aiksteléje.

Palangos
reabilitacljos
ligoniné

Potvynio grésmeés
Zemeélapio iStrauka

g sednbeuep

Saltinis:
https://potvyniai.aplinka.lt/map

V
Vay,,

Y
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Turtas patenka j zona, kur potvynio tikimybé 1 karta per 10 mety (10 % tikimybé) Ne
Turtas patenka j zona, kur potvynio tikimybé 1 karta per 100 mety (1 % tikimybé) Ne
POTVYNIU GRESMES/RIZIKOS ZEMELAPIAI

Uzliejamos priekrantés teritorijos

Sniego tirpsmo ir liagiy potvyniai Uzliejamos priekrantés teritorijos Sniego tirpsmo ir liiéiy potvyniai

Rizika gyventojams

Didelés tikimybés (10%) potvynis Didelés tikimybés (10%) potvynis Rizika gyventojams

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

0.136 iki 157.973

Vertinama zemeés sklypo (un.nr. 2501-0021-0003) 1/48 dalis. Zemés sklypas
yra 0,2000 ha ploto, t.y. 200 ary. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: kita,
naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos. Zemés sklypas suformuotas atliekant
kadastrinius matavimus. Vertinamo sklypo forma: netaisyklinga, reljefas salyginai lygus,
uzstatytas pastatais, sutvarkytas gerblvis (kiemas klotas betono trinklelémis,
apzeldintas). Komunikacijos sklype: miesto vandentiekis, miesto kanalizacija, elektros
tinklai, miesto centrinis Sildymas, gamtinés dujos). Sklypas ribojasi su kitais uzstatytais
sklypais ir gatve.

Taip pat yra vertinama 1/48 kiemo aikstelés (un.nr. 4400-0968-9801) dalis.
Kiemo aikstelé yra 1080,00 kv. m ploto. Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kitos paskirties.
2007-05-14 atlikti kiemo aikStelés kasadtriniai matavimai, registruotas baigtumas- 100 proc. Kiemo aikStelé padanegta betono trinkelémis.
Vertinama kiemo aikstelés dalis atitinka automobilio parkavimo vietos dalj, pazymétg ,24". Kiemo aikStelés planas pateikiamas Sios ataskaitos

prieduose.

Kiemo aikstelés ir aplinkos fragmentas.
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Kiemo aikstelés ir aplinkos fragmgnltas.

5

Kiemo aikstelés ir aplinkos fragmentas.

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra patrauklus dél Siy prieZas€iy:

e  Gerai iSvystyta socialiné ir inZineriné vietos infrastruktdra;

o Nedidelis atstumas iki Baltijos jaros ir jos papladimiy;

e  Sutvarkyta aplinka;

Neigiamos jtakos nekilnojamojo turto vertei turi Sie veiksniai:

4.2. Vertinamo turto teisinis rezimas ir individualiis pozymiai

Vertinamo turto individualls pozymiai ir kiti duomenys

Pavadinimas / Paskirtis Unikalus numeris Kadastrl_nls Registro Nr. Naufi ojimo Bendras plotas,
numeris budas ha
Zemes skiypas/ Kita 2501-0021-0003 2501/0021:3 251674 | Gyvenamosios | o500
Palangos m. k.v. teritorijos
Turto adresas Palanga, Vanagupés g. 18
Vertinama dalis 1/48 dalis
Valdymo forma Nuosavybés teisé

Savininkas (ai)

DONATAS ANDRIULIONIS, gim. 1977-11-20

Iregistravimo pagrindas

2007-10-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 9524

Kitos daiktinés teisés

[rady néra.

Juridiniai faktai

ISkelta fizinio asmens bankroto byla; Arestas; Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé; |siteiséjes
teismo sprendimas (nutartis), turintis jtakos nekilnojamojo daikto teisiniam statusui

Zymos Salyga neperleisti turto treciajam asmeniui; [siskolinimas uz jsigyta turtg
Daikto registravimas ir Irady néra
kadastro zymos '

| Registro pastabos ir nuorodos| |raSy néra.

Pavadinimas Unikalus numeris Zyméjimas plane | Registro Nr. Paskirtis Bendrka:rﬂlotas,
Kiemo aikstelé 4400-0968-9801 b 251674 Kitos paskirties 1080,00 kv.m
Turto adresas Palanga, Vanagupés g. 18

Vertinama dalis 1/48 dalis

Valdymo forma Nuosavybés teisé

Savininkas (ai)

DONATAS ANDRIULIONIS, gim. 1977-11-20

Iregistravimo pagrindas

2007-10-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 9524

Kitos daiktinés teisés

[rady néra.

Juridiniai faktai

ISkelta fizinio asmens bankroto byla; Arestas; Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé; |siteiséjes
teismo sprendimas (nutartis), turintis jtakos nekilnojamojo daikto teisiniam statusui

Zymos

Salyga neperleisti turto treCiajam asmeniui; |siskolinimas uz jsigytq turtg
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Daikto registravimas ir

kadastro Zymos [rady néra.
| Registro pastabos ir nuorodos| |raSy néra.
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5. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

5.1. LIETUvOS RESPUBLIKOJE TAIKOMI TURTO VERTINIMO METODAI ARBA JU DERINIAI

Turtg rinkoje, suvokiant ji kaip rinkos ir investicijy objekta, galima jvertinti taikant kelis pagrindinius turto vertés nustatymo metodus
pagristus: pirkimo — pardavimo rinkoje pozidriu, pajamy pozidriu, turto i$laidy (kasty) pozidriu. Sie pozidriai, atsizvelgiant | turto | maksimaly ir
geriausig panaudojimg, salygoja konkretaus turto objekto verte ir kaing rinkoje.

Vertinant turtg taikomi:

Lyginamasis metodas;

Pajamy metodas;

$laidy (kasty) metodas;

Auksciau i8vardinty metody deriniai.

5.2. VERTINIMO METODO AR METODY DERINIO PASIRINKIMAS
Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose nustatytais turto ir verslo vertinimo metodais Siuose

standartuose nustatytais vertinimo atvejais. Norint nustatyti verte pagal atitinkamg vertinimo pagrinda gali biiti vadovaujamasi vienu ar daugiau
vertinimo metody. Trys pagrindiniai TVS pagrindy dokumente apibadinti ir apibrézti vertinimo metodai yra pagrindiniai vertinimo metodai. Visi
Sie metodai yra grindziami ekonominiais kainy pusiausvyros, naudos numatymo ir pakei¢iamumo principais.

Praktikoje yra taikomi $ie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:

e Lyginamasis metodas;

e  Pajamy metodas;

o [Slaidy (kasty) metodas;

Vertinimo metodai arba metody derinys pasirenkami atsizvelgiant | vertinimo atvejj.

Lyginamasis metodas. Lyginamojo metodo esmé yra palyginimas, t.y. turto rinkos verté nustatoma palyginus analogisky objekty

faktiniy sandoriy kainas, kartu atsizvelgiant | nedidelius vertinamo turto bei jo analogo skirtumus. Vertinimas pagristas tiesioginiu vertinamojo
objekto lyginimu su panaSiy objekty sandoriy kainomis. Rinkos kaina nustatoma tokia, kurig sumokéty tipiskas pirkéjas uz analogiska savo
kokybe ir naudingumu objekta.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Buvo analizuojami vertintojo turimi bei V| Registry, centras uZfiksuoti duomenys per paskutinius 36 meén. iki vertinimo datos Palangos
mieste, aplinkinéje vertinamam turtui vietovéje jvykdytus panaSaus turto pirkimo — pardavimo sandorius. Atlikus palyginamujy sandoriy analize
pastebéta, kad rinkoje jvyko pana$aus turto pirkimo — pardavimo sandoriy. Atsizvelgiant  tai, lyginamasis metodas buvo taikytas.

Pajamy metodas. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynujy basimujy pinigy srauty perskaiéiavimas | turto verte.
Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turtg pajamy metodu taikomi Sie skai¢iavimo bidai:

- diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo badas;

- kapitalizavimo skai¢iavimo bldas;

- kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo bidai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo biida, turto verté apskaiciuojama kaip grynyjy bdsimujy pinigy srauty dabartiné
verté. Su turtu susije grynieji basimieji pinigy srautai skaiciuojami pagal esamg turto bikle arba maksimaly ir geriausig jo panaudojimg (kai
maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiskai galimas ir finansi$kai jnanomas). Apskaiciuojant grynuosius bisimuosius pinigy srautus
jtraukiama:

- pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtg;

- numatomos i$laidos, susijusios su to turto naudojimu;

- remonto ir eksploatavimo iSlaidos, reikalingos turtui iSlaikyti tokios buklés, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius basimuosius
pinigy srautus;

- pinigy suma, numatoma gauti perleidus turta grynujy basimyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagristai tikétina.
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Kapitalizavimo skai¢iavimo biidas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy bdsimyjy pinigy srautai kinta tolydziai. Taikant
kapitalizavimo skaiCiavimo blida, pajamy baze gali bati veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamy baze, atliekamos pataisos
(jeigu batina), panaikinant nebddingas (atsitiktines) pajamas ar iSlaidas, ir apskaiciuojamos grynosios koreguotos pajamos. Turto verté, taikant
kapitalizavimo skai¢iavimo biidg, apskai€iuojama kapitalizuojant grynasias koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinktg
pajamy baze dalinant i§ kapitalizavimo normos).

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés.

Atsizvelgiant  tai, kad V| Registry centras duomeny banke, per 36 mén. iki vertinimo datos, néra uZregistruoty analogisko turto nuomos
sandoriy Palangos m. sav. Atsizvelgiant | nurodytas pastabas, skaiCiavimai Siuo metodu baty paremti per dideliu prielaidy skaiCiumi, todél Sis
metodas nebuvo taikomas.

ISlaidy (kasty) metodas. 13laidy (kaSty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. 13laidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina,
kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turta, jeigu tam poveikio neturéty, tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bty ne didesné nei
analogisko turto sigijimo, pagaminimo, atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. I8laidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant
specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti
nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms, islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. ISlaidy (kastuy)
metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

- nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sanaudos;

- nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu i$ $iy skaiciavimo modeliy;

- vertinamo turto sukdrimo skaiciavimo modeliu;

- vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai€iavimo modeliu.

Apskaiciavus vertinamo turto sukidrimo sgnaudas, daromos (jeigu batina) jy pataisos. Pataisos koeficientais pripazjstami Lietuvos
statistikos departamento vieSai skelbiami oficialds kainy indeksai. Jeigu konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa
daroma taikant bendrajj Salies vartojimo kainy indeksa.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i$ Siy skaiciavimo modeliy;

- suskaidymo skaiciavimo modeliu;

- gyvavimo amzZiaus skaic¢iavimo modeliu;

- rinkos pokyciy skaiCiavimo modeliu.

I3laidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés.

I$laidy, (kastu) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms, iSlaidy (kasty) metodu nustatyta
atkuriamoiji turto verté laikoma turto rinkos verte. Kadangi lyginamuoju metodu vertinamo turto verte nustatyti jmanoma, be to, vertinamas turtas
néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty kategorijai - iSlaidy (kasty) metodo taikymas nustatant vertinamo turto
rinkos verte néra tinkamas. Atsizvelgiant | tai, kad iSlaidy (kasty) metodu nustatyta verté netinkama vertinant turtg ikeitimo (hipotekos
registravimo) atveju (pagal TVS 310 - asis standarto, G4 straipsnj) $iuo vertinimo atveju, i$laidy (kasty) metodas netaikomas, o turtas vertinamas
taikant kitg turto vertinimo metoda.

Atsizvelgiant | vertinimo tikslg ir atvejj, vertinamo turto individualias savybes, taip pat | palyginamyjy nuomos sandoriy duomeny
trdkuma, pagal Turto ir verslo vertinimo metodikos 55 p. turto vertinimas taikant ne maziau nei du metodus Siuo vertinimo atveju yra nejmanomas,

nes pajamy ir iSlaidy (kasty)) metodais nustatytos vertés bity nepatikimos arba netinkamos.

5.3. SVARBIAUSIEJI TURTO VERTES NUSTATYMO KRITERIJAI
o Vertinamo turto buvimo vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai;
o Vertinamo turto rinkos konjunktdra ir finansavimo salygos;

e Turto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas;
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5.4. TURTO VERTINIMAS LYGINAMUOJU METODU, SKAICIAVIMAI, JY SEKA IR REZULTATAL.
Lyginamojo metodo esmé — turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra zinomos Turto Vertintojasms.
Taikant lyginamajj metoda palyginamos analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainos:

o surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdeSimt $eSis ménesius jvykusiy analogisko arba panaSaus turto sandoriy
kainas;

o jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu batina)
analogiko arba pana$aus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygu, isreiSkianciy vertinamo turto ir analogisko arba panaSaus
turto skirtumus, poZidriu.

Duomenys apie lyginamuosius objektus renkami:

e turto vertintojo asmeniniame duomeny banke;

e UAB ,INREAL" nekilnojamo turto duomeny banke;

valstybés jmonés Registry centro ir kituose duomeny bankuose;

apklausiant sandoriy dalyvius, notary biurus;

apklausiant nekilnojamojo turto prekybos jmones ir agentiras;

kituose informacijos Saltiniuose ir internetinéje erdvéje (www.aruodas.lt; www.city24.It; www.alio.It; www.plius.It ir kt.).

Analogi$ko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas pasirinkimo aplinkybés.

Objektai, su kuriais yra lyginamas vertinamas turtas ir kuriems buvo atliekamos sandoriy kainy pataisos, buvo atrinkti vadovaujantis $ia
tvarka:
- Vertintojai, atsizvelgdami | vertinamo turto tipg, paskirtj, jo dislokacijos ir fizines savybes, atliko uzklausa V| Registry centras duomeny
bazése (,NT sandoriy kainy paieska“, ,Rinkos sandoriy metinis duomeny paketas®) pagal vertintojy suformuluotus atrankos kriterijus: turto
paskirtj, sandorio laikg (sandoriai jvykdyti per paskutinius 36 ménesius iki vertés nustatymo datos), lyginamuyjy objekty buvimo vieta (prioritetas
teikiamas verc€iy zonai, kurioje yra vertinamas turtas), objekto plotg bei kitus reikSmingus atrankos kriterijus, priklausancius nuo konkretaus
vertinamo objekto.
- i§ visy vertintojy uzklausoje esanciy lyginamyjy sandoriy, atitinkan¢iy vertintojy uzduotus kriterijus, Vertintojai parinko, jy nuomone,
labiausiai panasius | vertinama turtg lyginamuosius sandorius (objektus). Esant didesniam skaiiui panasiy (arba salyginai panasiu) lyginamujy
objektu, Vertintojai skai€iavimuose naudojo tuos sandorius, apie kuriuos Vertintojas disponuoja daugiausia informacijos (t.y. tokiy sandoriy ir
parduoto turto detalés vertintojui geriau zinomos nei likusiy).

Atrinkes tinkamus lyginamuosius sandorius Turto Vertintojas pasizymi visas nepanaSias (skirtingas) vertinamo ir palyginamujy objekty
savybes ir, atlikes turto sandoriy kainy pataisas, apskai€iuoja koreguoty vertinamo objekto verte, kiekvieno lyginamojo sandorio pagrindu.
Koreguota lyginamojo objekto kaina apskaiiuojama pagal formule:

RV=PK+PV1+PV:+....PVy;
RV - vertinamo objekto rinkos verté; PK — palyginamojo objekto pardavimo kaina; PV - patikslinimy verté.

Atliekant vertinima, i§ visy vertintojy uzklausoje esanciy lyginamujy sandoriy, atitinkanciy vertintojy uzduotus kriterijus (buvo
analizuojami vertintojy turimi duomenys apie per paskutinius trisdesimt SeSis ménesius iki vertinimo datos Palangos mieste, 30.1 verciy zonoje,
kurioje yra vertinamas turtas, jvykdytus panaSaus turto pirkimo — pardavimo sandorius). Vertinamo turto vertés skaiCiavimams Vertintojai
pasirinko tris, jy nuomone, labiausiai panasius | vertinamg turtg lyginamuosius sandorius (objektus), kiti sandoriai buvo atmesti dél didesnio
neatitikimo (vieta, statybos metai, pastato konstrukcijos, bendras plotas ir pan.) lyginant su vertinamu objektu. Turto vertés skaiciavimai buvo
atlikti naudojantis turimais pirkimo — pardavimo sandoriy duomenimis, koreguojant ploto vieneto vertes pagal lemiancius faktorius.

Vertinamo turto ir analogisSko/panasaus turto kainy skirtumy taikymo batinumo pagrindimo aplinkybés

Pataisos yra skaiCiuotos atsizvelgiant | esamg Palangos miesto nekilnojamojo turto rinkos konjunktdra, kainy lygius bei dinamikg
vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo — pardavimo metu, taip pat vertinamojo ir lyginamujy objekty buvimo vietg, automobiliy statymo
galimybes, socialing ir inzinering infrastruktara ir kitus faktorius, lemian¢ius vertinamo turto verte, t.y. visus veiksnius, dél kuriy gali bti

mokamos skirtingos kainos uz skirtingomis savybémis pasizymin¢ius objektus.
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Darydami (jeigu batina) analogisko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas, Turto Vertintojai taiké kokybinj skaiiavimo modelj —
t.y. taiké ekspertiniu palyginimo blidu nustatytas pataisas'’. Sandoriy kainy pataisos buvo nustatytos remiantis: vertintoju, suraSiusiy Sig
ataskaitg, asmenine profesine patirtimi bei sukauptomis Ziniomis, apklausiant kitus UAB ,INREAL* dirbanéius turto vertintojus bei turto pardavimo
vadybininkus, naudojant UAB ,INREAL" nekilnojamo turto duomeny bazése sukauptus istorinius duomenis (viding analiting informacijg, rinkos

monitoringo duomenis aktualius vertinimo diena, LTVV|A apklausos, www.ntapklausa.lt/ duomenis) ir kituose Saltiniuose nurodytuose Sios

ataskaitos 1.8ir5.4 p

unktuose.

Vertinamo turto vertés skaiCiavimai pateikti Zemiau esanciose 5.4.1 ir 5.4.2 lentelése.

5.4.1 lentelé
Duomenys VERTINAMAS PALYGINIMAS Nr.1 PALYGINIMAS Nr.2 PALYGINIMAS Nr.3
Duomeny $altinis* OBJEKTAS UAB "Inreal" DB UAB "Inreal" DB UAB "Inreal" DB
Palanga, Vanagupés g. Palanga, Vytauto g. Nr. Palanga, Mokyklos g. Nr.
Adresas 18 150..160 Palanga, Mokyklos g. Nr. 60..70 60.70
Pardavimo kaina, Eur 5000 4900 3000
Vertés pataisa ApraSymas ApraSymas Pataisa ApraSymas Pataisa ApraSymas Pataisa
Sandorio data 2024 07 1,00 2024 02 1,00 2024 01 1,00
Ver€iy zona 30.3 30.3 1,00 30.5 1,00 30.6 1,00
Vieta, privaziavimas Gera Gera 1,00 Siek tlek. 1,20 Prastesné 1,35
prastesné
Statybos metai 2006-2007 2007 1,00 2006-2010 1,00 2021 1,00
Parkavimo viety skaicius 1 1 1,00 1 1,00 1 1,00
Biklé Gera Gera 1,00 Gera 1,00 Gera 1,00
- e e Kiti inZineriniai Kiti inzineriniai Kiti inZineriniai
Paskirtis Kiti inZineriniai statiniai statiniai 1,00 statiniai 1,00 statiniai 1,00
Bendra pataisa, Eur 1,000 1,200 1,350
Koreguota 1 m2kaina, 5000 5880 4050
Eur
*UAB ,Inreal” DB - duomenys apie jvykdytus pardavimo sandorius, gauti i$ V| Registry centras. Duomenys pateikti su jskaiCiuotu PVM.
Pataisy taikymo/netaikymo motyvai, skaiciavimy seka pateikiami zemiau esancioje 5.4.2 lenteléje. 5.4.2 lentelé.

pataisa buvo taikyta.

Sandorio datos pataisa: Per laikotarpj (nuo palyginamyjy sandoriy pardavimo datos iki vertinimo datos), rinkoje buvo kainy poky¢iy, todél laiko

Verciy zonos pataisa: Pataisa netaikoma, nes vertinamas ir palyginamieji objektai yra i panasiy ver¢iy zony.

Rodiklio verteés (nuo - iki)

Vertintojas 1

1 1

Vertintojas 2 Vertintojas 3

Vertintojas 4

Vertintojas 3

Vertintojas 6

o5

Vertintojas 7

Vertintojas 8

Vietos, privaziavimo, atstumo iki jiros pataisa: Pataisa taikoma palyginamiesiems objektams, kurie yra Siek tiek prastesnéje vietoje. LTVV|A

apklausa, www.ntapklausa.lt/.
Regionas: Mazieji miestai; Laikotarpis: 2024 m. IV ketvirtis; Rodiklis: Bendros pataisos; Objekto vietos pataisa

Vertintojas 9

Vertintojas 10 Vertintojas 11
Grafiko verciy: Min reikdme:1; Max reikSme: 1.4; Vidurkis: 1.15; Mediana: 1.15; Rodiklio patikimumas: a=0.98;

Statybos mety pataisa: Pataisa netaikoma, nes vertinamas ir palyginamieji objektai yra panasiy statybos mety.

Parkavimo viety pataisa: Pataisa netaikoma, nes vertinama dalis atitinka vieng automobilio parkavimo vieta.

Biiklés pataisa: Pataisa netaikoma nes vertinamas ir palyginamieji objektai yra geros biklés.

Paskirties pataisa: Pataisa netaikoma, nes vertinamas ir playginamieji objektai yra tos pacios paskirties.

Parduoty objekty kaina svyruoja nuo 3.000 iki 5.000 Eur. Koreguota kaina svyruoja nuo 4.050 iki 5.880 Eur.

Vertinamo objekto verté, apskaiciuota lyginamuoju metodu, yra 5.000 Eur (penki tdkstanciai eury).

Skaigiuojama bendra 1/48 Zemés sklypo dalies ir 1/48 kiemo aik3telés dalies verté 5.000 Eur : 2= 2.500 Eur.

Apskaiciuota 1/48 zemés sklypo dalies ir 1/48 kiemo aikStelés dalies verté yra 2.500 Eur (du tukstanciai penki Simtai eury).

17 Nekilnojamasis turtas, teorija ir praktika, leva Augutyté — Kvedaraviciené, 2016, Vilnius
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6. ISVADA DEL VERTINAMO TURTO VERTES

Atsizvelgdami | turto vertei {takos turinius faktorius ir nekilnojamojo turto rinkos konjunktaros salygas, Vertintojas daro iSvada;

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés:

Vertinamo nekilnojamojo turto, esancio Palanga, Vanagupés g. 18, rinkos verté turto vertés nustatymo dieng (2025 m. kovo 3

d.) yra:

2.500 Eur (du tukstanciai penki $imtai eury).

Atsizvelgiant  tai, kad V| Registry centre fiksuojami sandoriai yra pateikiami kartu su PVM, lyginamuoju metodu nustatytoje objekto
vertéje PVM mokestis yra jskaiCiuotas. Vykdant tokio turto pirkimo-pardavimo sandorj (jei PYM baty iSskiriamas), PVM mokest] reikéty
atimti i$ Sioje vertinimo ataskaitoje apskaiciuotos turto vertés.

Apskaiciuotoje objekto vertéje néra jskaiciuotos kitos sandorio i§laidos.

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigta visuma,

Turto verté nustatyta darant prielaidg, kad turto vertinimo dieng ginco tarp uzsakovo ir turto ar verslo vertinimo jmonés ar kt. asmeny dél turto
arba verslo vertés nustatymo nebuvo.

Paskaiciuota rinkos verté atspindi turto verte jo esamos fizinés biklés, naudojimo ir vertinimo dienos rinkos konjunktiros salygomis. Kintant
ioms salygoms, vertinamo turto rinkos verté irgi keisis, priklausomai nuo $iy, salygy, kitimo tendenciju.

Turto Vertintojas: Renatas Gricius (pasiraSyta el.parasu)

Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A000333, iSduotas 2004 m. lapkri¢io 4 d.

UAB ,Inreal” jgaliotas atstovas: Juraté Bertasitité-Kucerova (pasiraSyta el.paraSu)

[monés jradymo | turto arba verslo vertinimo veikla turin€iy teise verstis asmeny sarada pazyméjimas Nr. 000049, iSduotas 2012 m. rugpjacio 1 d.
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TURTO APZIUROS AKTAS Nr. 25-0817

1/48 ZEMES SKLYPO DALIS IR 1/48 KIEMO AIKSTELES DALIS

Vertinamo objekto pavadinimas
2025 m. kovo 3 d.
(Data)

Turgaus g. 37-4, Klaipéda
(apzidros akto sudarymo vieta)

1. Apziiros vieta: Palanga, Vanagupés g. 18
2. Turto apziiros data: 2025 m. kovo 3 d.
3. Apziiiros atlikimo (pradzios) laikas: 10 val. 00 min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turta):

Vertinamo turto vietos (gretimybiy) charakteristika nurodoma vertinimo ataskaitos tekstinéje dalyje (Zr. ataskaitos 4.1 sk.).

5. Vertinamo objekto fiziné biiklé apziliros metu:

Kiemo aikstelés baklé gera, registruotas baigtumas 100 proc. Aplinka sutvarkyta. Detalesne informacijg Zitréti turto vertinimo ataskaitoje.

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininka apie objekto apziiira ir turi objekto savininko sutikima dél objekto apziiiros

(pazyméti)
we[ x| el ]

7. Apziuroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys (pavadinimas, teisiné forma, buveiné,
kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys).

Juridinio asmens teisiné forma, pavadinimas /

Fizinio asmens vardas, pavardé UAB "Audata
J('Jr_:d'mlo asmens_kqdas/ 124199960
Fizinio asmens gimimo data
Juridinio /Fizinio asmens buveiné/Adresas -
Kontaktiniai duomenys, tel. Nr. -
(pasiradyta el.paradu) Renatas Gricius
paraSas (vertintojo/ vertintojo asistento vardas, pavardé)
UAB "Audata"

para$as (savininko/uZsakovoljgalioto asmens vardas, pavardé)
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DARBO APIMTIS (TECHNINE UZDUOTIS)
Nr. 25-0817
Uzduoties sudarymo data: 2025 m. kovo 3 d.
Techninés uzduoties sudarymo vieta: Turgaus g. 37-4, Klaipéda
Vertinimo jmonés (toliau vadinama Vertintojas) rekvizitai
Teisiné forma, pavadinimas UAB ,Inreal”
Juridinio asmens kodas 300576166
Buveiné Zalgirio g. 92, Vilnius

Registras, kuriame kaupiami ir laikomi

duomenys apie Vertintoja Registro numeris Nr. 093412 (V| Registry centras ,Juridiniy asmeny registras®)

Kontaktai tel. +370 5 273 0000 fax. +370 5 273 0866, el.pastas:info@inreal.It

Tinklapis www.inreal.lt

UZsakovo rekvizitai

Juridinio asmens teisiné forma, pavadinimas,
kodas / Fizinio asmens vardas, pavarde, |m. k. UAB "Audata", |m. k. 124199960
metai

Registras, kuriame kaupiami laikomi duomenys
apie UZsakovg

Adresas / Kontaktai -

Darbo apimties apraSymas

Sioje Darbo apimtyje ir ataskaitos tekstinéje dalyje apibréZziamas vertinimo paslaugy sutartyje numatytas vertinimo tikslas, tyrimo apimtys,
ketinamos taikyti procedros, prielaidos ir apribojimai.

Vertintojo identifikavimas

Vertintojas pareiSkia, kad turto vertinimas bus atliktas ir ataskaita parengta UAB ,Inreal”, j.k. 300576166, vardu. |raSymo | turto arba
verslo vertinimo veikla turin€iy teise verstis asmeny saraq pazymeéjimo numeris Nr. 000049, iSduotas 2012 m. rugpjacio mén. 1 d.
Profesinés civilinés atsakomybés draudimo liudijimas Nr. LT24-TVCAP-00000303-4. Registro numeris Nr. 093412 (V| Registry centras
L,Juridiniy asmeny registras”).

Vertinimo ataskaitg parengs UAB ,Inreal* Turto Vertintojas Renatas Gricius, turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A000333,
iSduotas 2004 m. lapkriio 4 d.

Vertintojas pareisSkia, kad gali atlikti ir atliks objektyvy ir neSaliSkq vertinima,

Vertintojas pareiskia, kad néra susijes reikSmingais rySiais su vertinamu turtu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy
{ji, taip pat néra susijes su vertinimg uzsakiusiu uzsakovu.

Vertintojas pareiskia, kad turi pakankamg kompetencijg vertinimui atlikti.

Vertinamo turto ar jsipareigojimo Nuosavybés teisé | turta, kurj sudaro: Zemeés sklypo 1/48 dalis, un.nr. 4400-0968-
identifikavimas (nurodant vertinama objekta, jo | 9801 ir kiemo aik3telés 1/48 dalis, un. nr. 4400-0968-9801 esantys Palanga,
buvimo vieta ir individualius poZymius) Vanagupés g. 18.

Atsizvelgiant | vertinimo tikslg, ir atvejj nustatoma rinkos verté kaip ji apibréziama
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme ir Tarptautiniuose
turto vertinimo standartuose.

Vertinimo [keitimo tikslu pagrindas — esama turto paskirtis ir panaudojimas.
Ataskaitoje atlikti skaiCiavimai ir iSvada suraSyta Lietuvos Respublikos piniginio
vieneto — euro iraiska.

Vertés nustatymo pagrindas

Visos prielaidos taikomos vertintojo nuozidra, atsizvelgiant | prielaidy aktualumag
Prielaidos tipiniams rinkos dalyviams (pirkéjams ir pardavéjams) bei esant salygoms
apibréZtoms rinkos vertés apibrézime.

Visiems tyrimams, apklausoms ar analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra
sukaupti Vertintojo duomeny bazéje siekiant vertinimo tiksly, netaikomi jokie
apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés atliekami naudojantis tik vie3ai
prieinama arba UZsakovo pateikta informacija. Visi kiti tyrimai, apklausos ar
analizés gali bati atliekami tik papildomu 3aliy susitarimu, apie tai pazymint turto
vertinimo ataskaitoje ir darby apimties apraSyme.

Tyrimo apimtis

1. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas;

Uzsakovo pateikiami dokumentai 2. Parkingo kadastriniy matavimy bylos kopija;

Informacija ir informacijos 3altiniai, kuriais atlikdami vertinimg Vertintojai rémési
atskirai jos netikrindami. Pagrindiniai informacijos $altiniai ir literatdros saraai bus
pateikti ataskaitoje.

Pagrindiniai informacijos Saltiniai ir literatiiros
sarasas:
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Vertintojas patvirtina, kad vertinimas bus atliktas ir vertinimo ataskaita surasyta
Patvirtinimas, kad vertinimas bus atliktas pagal | vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisés aktais, reglamentuojanéiais turto ir
Tarptautinius, Europos vertinimo standartus ir | verslo vertinimo veiklg, Tarptautiniais vertinimo standartais bei Europos vertinimo
nepazeidziant BDAR reikalavimy standartais ir nepazeidziant BDAR reikalavimy. Vertinimo ataskaita laikoma
teisinga, kol ji nenuginéyta jstatymy numatyta tvarka.

Vertinimo atskaitos aprasymas

Atliekant vertinima_per turto vertinimo paslaugy sutartyje numatyta laikg bus atliktos vertinimo paslaugos. Ataskaitoje bus nurodomi naudoti
pagrindiniai duomenys, visi skai¢iavimai, tyrimai ir analizés, o klientui pateiktas galutinés ataskaitos egzempliorius.

Ataskaita bus pateikta elektronine forma. Ataskaita bus pasiraSyta vertintojy ir jgalioto atstovo. Ataskaitoje bus nurodytas vertinimo tikslas,
numatomas naudojimas, patvirtinamas taikytas vertés nustatymo pagrindas, atskleidziamos visos prielaidos, specialiosios prielaidos,
(vertinimui turéje jtakos reikSmingi netikrumai) ir kitos ribojancios salygos. Ataskaitoje bus visos 103-iajame TVS Vertinimo ataskaita
apibréZtos ataskaitos turinio dalys.

| Turto vertinimo atvejis ir tikslas | Turto rinkos vertés nustatymas kitu atveju, kai to pageidauja uZzsakovas.

Vertinimo metodus Turto Vertintojas pasirenka savo nuozitra. Vertinimo metody

Turto vertinimo metodas (-ai) taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés pateikiamos ataskaitos tekstinéje
dalyje.
Darby atlikimo terminai
Turto apzilréjimo data Vertés nustatymo data Ataskaitos pateikimo data
2025 m. kovo 3 d. 2025 m. kovo 3 d. 2025 m. kovo 6 d.
Turto Vertintojas: Uzsakovas:
Renatas Gricius
(pasirasyta el.parasu) UAB "Audata"

lgaliotas asmuo:
Juraté BertaSiuté-Kucerova
(pasirasyta el.parasu)



N VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
< REGISTRU Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt

\N CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASO FRAGMENTAS
2025-03-03 11:19:39

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 25/1674
Registro tipas: Zemés sklypas su statiniais
Sudarymo data: 1995-04-05
Adresas: Palanga, Vanagupés g. 18
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 2501-0021-0003
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovés pavadinimas: 2501/0021:3 Palangos m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemeés sklypo naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos
Zemeés sklypo naudojimo pobidis: Mazaauks$éiy gyvenamyjy namy statybos
Zemés sklypo plotas: 0.2000 ha
Kitos Zemés plotas: 0.2000 ha
Zemeés Tkio naudmeny nasumo balas: 40.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Vidutiné rinkos verté: 374000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2024-10-09
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 1995-04-05

2.2. Priklausinys: Pastatas - Gyvenamasis namas
Priklausanti dalis: 1/1 priklauso zemés sklypui Nr. 2501-0021-0003, aprasytam p. 2.1.
Aprasymas / pastabos: Pastate suformuoti 24 atskiri nekilnojamojo turto objektai, kuriy
registro Nr. 44/774697, 44/774696, 44/774687, 44/774703,
44/774706, 44/774698., 44/774680, 44/774690, 44/774693,
44[774707, 44/774709, 44/774683, 44/774685, 44/774701, 44/774688,
44[774704, 44/774677, 44/T774678, 44/774715, 44/774679, 44/774682,
44/774663, 44/774673, 44/774672.
Unikalus daikto numeris: 4400-0805-7629
Paskirties grupé: Daugiabuciy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Daugiabuciy
Zyméjimas plane: 1A3b
Statybos pradzios metai: 2006
Statybos pabaigos metai: 2007
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Vietinis centrinis Sildymas
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Gamtinés
Sienos: Blokeliai
Stogo danga: Metalas
Auksty skaicius: 3
Bendras plotas: 1171.33 kv. m
Naudingas plotas: 1099.61 kv. m
Gyvenamasis plotas: 883.89 kv. m
Taris: 4287 kub. m
Uzstatytas plotas: 592.00 kv. m
Gyvenamosios paskirties patalpy skaicius: 24
Kambariy skaicius: 30
Koordinaté X: 6203943.73
Koordinaté Y:317206.98
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 656858 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 1 %
Atkuriamoji verté: 650487 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2007-05-15
Vidutiné rinkos verté: 1208005 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bddas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2007-05-15
Kadastro duomeny nustatymo data: 2007-05-14

2.3. Priklausinys: Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo aikStelé
Priklausanti dalis: 1/1 priklauso zemés sklypui Nr. 2501-0021-0003, aprasytam p. 2.1.
Apradymas / pastabos: Plotas=1080.0kv.m
Unikalus daikto numeris: 4400-0968-9801
InZinerinio statinio grupé: Kiti inzineriniai statiniai
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Kitos paskirties
Zymeéjimas plane: b



Statybos pradzios metai: 2006
Statybos pabaigos metai: 2007
Baigtumo procentas: 100 %
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 73100 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 75 %
Atkuriamoji verté: 18300 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2024-10-09
Vidutiné rinkos verté: 18300 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2024-10-09
Kadastro duomeny nustatymo data: 2007-05-14

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:

4.21. Nuosavybés teisé
Savininkas: DONATAS ANDRIULIONIS, gim. 1977-11-20
NATALIJA ANDRIULIONE, gim. 1980-06-22
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1.
1/24 Kkity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: 2007-10-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 9524
Jrasas galioja: Nuo 2007-10-24

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jraSy néra
6. Kitos daiktinés teisés: jrasy néra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Asmeniné nuosavybé
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.1.
1/24 Kkity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.1.
Jregistravimo pagrindas: 2024-04-19 Apylinkés teismo sprendimas Nr. e2YT-9336-545/2024
Jrasas galioja: Nuo 2024-05-28

7.2. ISkelta fizinio asmens bankroto byla
Bylg nagrinéjantis teismas: Vilniaus regiono apylinkés teismas, a.k. 191449618
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.21.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.21.
|registravimo pagrindas: 2023-12-01 Apylinkés teismo nutartis Nr. e2FB-12030-723/2023
Aprasymas: 1/48 d.
Jrasas galioja: Nuo 2024-01-09

7.3. Asmeniné nuosavybé
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.2.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.2.
Jregistravimo pagrindas: 2023-12-22 Dovanojimo sutartis Nr. 2916
Jrasas galioja: Nuo 2023-12-28

7.4. Asmeniné nuosavybeé
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.3.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.3.
Jregistravimo pagrindas: 2023-11-07 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 5927
Jrasas galioja: Nuo 2023-11-13

7.5. Arestas
Are$tavusi institucija: ANTSTOLE JURGITA BAREIKIENE
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.21.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.21.
Jregistravimo pagrindas: 2022-10-21 Turto aresto akty registro pranesSimas apie turto aresto
jregistravima Nr. 2022030535
Aprasymas: PraneSimo Nr.5774482. Apribota disponavimo teisé.
Jrasas galioja: Nuo 2022-10-21

7.6. Asmeniné nuosavybé
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.4.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.4.
Jregistravimo pagrindas: 2022-09-09 Paveldéjimo teisés pagal testamentg liudijimas Nr.
7KV-5257
Jrasas galioja: Nuo 2022-09-09

7.7. Asmeniné nuosavybé
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, apraSyto p. 2.1., 4.5.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.5.
Jregistravimo pagrindas: 2022-02-09 Apylinkés teismo sprendimas Nr. 2YT-1273-1000/2022
Jrasas galioja: Nuo 2022-07-12



7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

AprasSymas:
Jrasas galioja:

AreStavusi institucija:
Daiktas:

|registravimo pagrindas:

Aprasymas:

Jrasas galioja:

Arestavusi institucija:
Daiktas:

|registravimo pagrindas:

Aprasymas:

Jrasas galioja:

Arestavusi institucija:
Daiktas:

|registravimo pagrindas:

Aprasymas:

Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Arestavusi institucija:
Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

Aprasymas:

Jrasas galioja:

Arestavusi institucija:
Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Aprasymas:
Jrasas galioja:

|gijéjas:

|siteiséjes teismo sprendimas (nutartis), turintis jtakos
nekilnojamojo daikto teisiniam statusui

Vilniaus miesto apylinkés teismas, a.k. 302942160

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.21.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.21.
2022-05-10 Apylinkés teismo sprendimas Nr. e2-425-494/2022
Dél santuokos nutraukimo pasekmiy.

Nuo 2022-06-13

AreStas .

ANTSTOLE BRIGITA PALAVINSKIENE

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.21.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.21.
2021-12-09 Turto aresto akty registro pranesSimas apie turto aresto
jregistravimg Nr. 2021-038826

PranesSimo Nr.5676695. Apribota disponavimo teisé. Unikalus Nr.
250100210003. Arestuota dalis - 1/24. PraneSimo Nr.5679512.
Apribota disponavimo teisé. Unikalus Nr. 440009689801.
Arestuota dalis - 1/24.

Nuo 2021-12-09

AreStas . .

ANTSTOLE NIJOLE GENUTIENE

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.21.

1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.21.
2021-10-21 Turto aresto akty registro pranesSimas apie turto aresto
jregistravimag Nr. 2021033369

Pranesimo Nr.5660189. Apribota disponavimo teisé. Unikalus Nr.
250100210003. Arestuota dalis - 1/24. Unikalus Nr. 440009689801.
Arestuota dalis - 1/24.

Nuo 2021-10-21

Arestas

ANTSTOLIS ROBERTAS VASILIAUSKAS

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.21.

1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.21.
2021-06-09 Turto aresto akty registro pranesSimas apie turto aresto
jregistravimg Nr. 2021019010

Pranesimo Nr.5617479. Apribota disponavimo teisé. Unikalus Nr.
250100210003. Arestuota dalis - 1/24. Unikalus Nr. 440009689801.
Arestuota dalis - 1/24.

Nuo 2021-06-09

Asmeniné nuosavybeé

1/24 Zzemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.6.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.6.
2021-03-19 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3297

Nuo 2021-04-01

Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.7.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.7.
2021-03-05 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1126

Nuo 2021-03-09

Arestas

ANTSTOLIS VYTAUTAS MITKUS

1/24 Zzemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.21.

1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.21.
2020-08-24 Turto aresto akty registro pranesimas apie turto aresto
jregistravima Nr. 2020039265

PranesSimo Nr.5516276. Apribota disponavimo teisé. Unikalus Nr.
250100210003. Arestuota dalis - 1/24. Unikalus Nr. 440009689801.
Arestuota dalis - 1/24.

Nuo 2020-08-24

Arestas

ANTSTOLIS JONAS PETRIKAS

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.21.

1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.21.
2020-07-02 Turto aresto akty registro pranesimas apie turto aresto
jregistravima Nr. 2020032230

PranesSimo Nr.5497856. Apribota disponavimo teisé. Unikalus Nr.
250100210003. AresStuota dalis - 1/24. Unikalus Nr. 440009689801.
Arestuota dalis - 1/24.

Nuo 2020-07-03

Sudarytas turto pardavimo i$ varzytyniy aktas
RIMANTAS STAVARIS, gim. 1982-03-28



Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.24.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.24.
Jregistravimo pagrindas: 2020-06-05 Turto pardavimo i$ varzytyniy aktas Nr. S-20-179-18409
JraSas galioja: Nuo 2020-06-08

7.17. Asmeniné nuosavybé
Daiktas: 1/72 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasSyto p. 2.1., 4.8.
1/72 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.8.
Jregistravimo pagrindas: 2019-10-03 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3915
Jra8as galioja: Nuo 2019-10-17

7.18. Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé
Daiktas: 1/36 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.9.
1/36 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.9.
Jregistravimo pagrindas: 2019-10-03 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3915
JraSas galioja: Nuo 2019-10-17

7.19. Arestas
Arestavusi institucija: ANTSTOLE ASTA STANISAUSKAITE
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.21.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.21.
Jregistravimo pagrindas: 2019-08-22 Turto aresto akty registro pranesimas apie turto aresto
jregistravima Nr. 2019-047988
Aprasymas: Apribota disponavimo teisé. Pranesimo Nr.5371702
Jrasas galioja: Nuo 2019-08-22

7.20. Asmeniné nuosavybé
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.11.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.11.
Jregistravimo pagrindas: 2019-06-04 Nuosavybés teisés liudijimas Nr. 8-3718
2019-06-12 Paveldéjimo teisés pagal jstatyma liudijimas Nr. 8-3930
Jrasas galioja: Nuo 2019-06-26

7.21. Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé
Daiktas: 1/12 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.12.
1/12 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.12.
Jregistravimo pagrindas: 2019-06-03 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. K1ES-4438
Jrasas galioja: Nuo 2019-06-17

7.22. Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.13.
1/24 Kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.13.
Jregistravimo pagrindas: 2018-04-24 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. K1IES-3276
Jrasas galioja: Nuo 2018-04-27

7.23. Arestas
Arestavusi institucija: Kauno apygardos teismas, a.k. 293372420
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.10.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.10.
|registravimo pagrindas: 2017-09-01 Turto aresto akty registro pranesSimas apie turto aresto
jregistravimg Nr. 2017-051869
Aprasymas: Apribota disponavimo teisé. PraneSimo Nr. 5054476; 5055633
Jrasas galioja: Nuo 2017-09-01

7.24. Nustatytas turto administravimas
Turto administratorius: UAB "Palangos ukis", a.k. 301542327
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0805-7629, aprasytas p. 2.2.
|registravimo pagrindas: 2016-03-18 Savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas Nr. A1-266
Jrasas galioja: Nuo 2016-03-29
Terminas: Nuo 2016-03-18 iki 2021-03-18

7.25. Asmeniné nuosavybé
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.15.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.15.
Jregistravimo pagrindas: 2015-02-17 Paveldéjimo teisés pagal jstatyma liudijimas Nr. 1-409
2015-02-24 Pazyma dél klaidos Nr. 1-420
2015-04-13 Dovanojimo sutartis Nr. 2403
Jrasas galioja: Nuo 2015-05-08

7.26. AresStas
Arestavusi institucija: Vilniaus miesto apylinkés teismas, a.k. 302942160
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.21.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.21.
|registravimo pagrindas: 2013-05-24 Turto aresto akty registro pranesSimas apie turto aresto
jregistravimg Nr. 2013-029404
Aprasymas: Apribota disponavimo teisé. PraneSimo Nr. 4397330
JraSas galioja: Nuo 2013-06-04

7.27. Asmeniné nuosavybé



7.28.

7.29.

7.30.

7.31.

7.32.

7.33.

7.34.

7.35.

8. Zymos:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

|registravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

|registravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

|registravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

|registravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.16.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.16.
2012-08-16 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1275

Nuo 2012-12-04

Asmeniné nuosavybé

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.17.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.17.
2012-01-10 Dovanojimo sutartis Nr. 244

Nuo 2012-01-23

Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé

1/24 Zzemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.18.
1/24 Kkity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.18.
2010-03-16 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1825

Nuo 2010-05-13

Asmeniné nuosavybé

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.19.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.19.
2010-04-26 Turto pasidalijimo sutartis Nr. 4362

Nuo 2010-05-07

Asmeniné nuosavybé

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.20.
1/24 Kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.20.
2009-03-23 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 2008

Nuo 2009-07-14

Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.21.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.21.
2007-10-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 9524

Nuo 2007-10-24

Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.22.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.22.
2007-08-31 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 8025

Nuo 2007-09-12

Asmeniné nuosavybé

1/24 Zzemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.23.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.23.
2007-08-29 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7942

Nuo 2007-09-04

Asmeniné nuosavybé

1/24 Zzemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.24.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.24.
2007-08-10 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7810

Nuo 2007-08-14

Salyga neperleisti turto tre¢iajam asmeniui

DONATAS ANDRIULIONIS, gim. 1977-11-20

NATALIJA ANDRIULIONE, gim. 1980-06-22

1/24 Zzemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.21.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.21.
2007-10-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 9524

Nuo 2007-10-24

|siskolinimas uz jsigyta turta

DONATAS ANDRIULIONIS, gim. 1977-11-20

NATALIJA ANDRIULIONE, gim. 1980-06-22

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.21.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.21.
2007-10-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 9524

Nuo 2007-10-24

Salyga neperleisti turto tre€iajam asmeniui

INGRIDA STANKEVICIENE, gim. 1968-11-18

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.23.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.23.
2007-08-29 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7942

Nuo 2007-09-04

|siskolinimas uz jsigyta turta

INGRIDA STANKEVICIENE, gim. 1968-11-18

1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.23.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.23.



Jregistravimo pagrindas: 2007-08-29 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7942
Jrasas galioja: Nuo 2007-09-04

8.5. Salyga neperleisti turto treciajam asmeniui
ARVIDAS DZEDULIONIS, gim. 1983-01-16
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.24.
1/24 kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.24.
|registravimo pagrindas: 2007-08-10 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7810
Jrasas galioja: Nuo 2007-08-14

8.6. |siskolinimas uz jsigyta turta
ARVIDAS DZEDULIONIS, gim. 1983-01-16
Daiktas: 1/24 zemés sklypo Nr. 2501-0021-0003, aprasyto p. 2.1., 4.24.
1/24 Kity statiniy Nr. 4400-0968-9801, aprasyty p. 2.3., 4.24.
Jregistravimo pagrindas: 2007-08-10 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7810
JraSas galioja: Nuo 2007-08-14

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny pagrindu: jrady
néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. ISduotas statybg leidziantis dokumentas (kadastro zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0805-7629, aprasytas p. 2.2.
Jregistravimo pagrindas: 2022-05-12 Informacinés sistemos "Infostatyba"” pranesimas Nr.
LSPR-33-220512-00008
ApraSymas: Paprastasis remontas
Jrasas galioja: Nuo 2022-05-12

10.2. ISduotas statybg leidziantis dokumentas (kadastro zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0805-7629, aprasytas p. 2.2.
Jregistravimo pagrindas: 2022-05-12 Informacinés sistemos "Infostatyba" praneSimas Nr.
LSPR-33-220512-00009
Aprasymas: Paprastasis remontas
Jrasas galioja: Nuo 2022-05-12

10.3. Suformuotas statant (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0805-7629, aprasytas p. 2.2.
Jregistravimo pagrindas: 2007-05-10 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr. 51
Jrasas galioja: Nuo 2007-07-18

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros
11.1. Teritorijos pavadinimas: apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100358078
|registravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2022-07-25 Telia
tinklo apsaugos zonos planas Palangos miesto savivaldybéje Nr.
3-366
Jregistravimo data: 2022-08-04
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 25 kv. m, nuo 2023-01-04

11.2. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100107006
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25
|sakymas dél Kretingos elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo
Nr. 1-274
Jregistravimo data: 2021-11-12
Duomeny pakeitimo pagrindas: AB "Energijos skirstymo operatorius"; 2023-10-30 Kilnojamy
elektros energetikos objekty ir jrenginiy jrengimo Vanagupés g.
5B, Palanga, Palangos m. sav., statybos projektas Nr. EIN3334012
Duomeny pakeitimo data: 2024-05-15
Duomeny pakeitimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2024-04-30
|sakymas dél energetikos ministro 2021 m. spalio 25 d. jsakymo
Nr. 1-274 'Dél Kretingos elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo' pakeitimo Nr. 1-97
Duomeny pakeitimo data: 2024-05-07
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 202 kv. m, nuo 2024-05-15

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis
11.3. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100646209
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-12-05
|sakymas dél energetikos ministro 2021 m. spalio 25 d. jsakymo
Nr. 1-277 'Dél Klaipédos skirstomuyjy dujotiekiy teritorijy plano
patvirtinimo' pakeitimo Nr. 1-439
Jregistravimo data: 2024-04-18
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 1 kv. m, nuo 2024-04-18



Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
11.4. Teritorijos pavadinimas: vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100648609
|registravimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracija; 2008-08-28
Palangos |, II, lll, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto
nuotéky valymo jrenginiy vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony
specialusis planas Nr. T2-229
Jregistravimo data: 2024-05-07
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 2001 kv. m, nuo 2024-05-07

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis
11.5. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100387104 .

Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-10-13 DEL
PALANGOS MIESTO SILUMOS PERDAVIMO TINKLY APSAUGOS
ZONU TERITORIJY PIRMOJO PLANO PATVIRTINIMO Nr. 1-298

Jregistravimo data: 2023-02-10
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 38 kv. m, nuo 2023-02-10

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija: jrady néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino RENATAS GRICIUS
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1C FORMA

Kity statiniy kadastro duomenys
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2C FORMA
Kity statiniy jkainojimas (perkainojimas)
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